PLAN OGOLNY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO - informacje podstawowe

W zwigzku z nowelizacja przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Gmina Stanistawow  rozpoczela przygotowanie planu  ogolnego
zagospodarowania przestrzennego. Plany ogodlne bedzie musiata uchwali¢ kazda gmina

w Polsce.

Plan og6lny to nowy dokument planistyczny, ktory zastgpi studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania. W planie ogolnym zostanie okreslone przeznaczenie poszczegdlnych
terenow oraz wskazniki ich zagospodarowania. Plan ogolny bedzie okreslal strefy m.in.
mieszkalne, ustugowe, zielone i ustalal zasady zagospodarowania terenu tj. minimalng
powierzchni¢ terenéw zielonych, intensywno$¢ czy wysokos¢ zabudowy. Zgodnie z planem
og6lnym beda pdzniej uchwalane plany miejscowe zagospodarowania, oraz zgodnie z nim beda

wydawane warunki zabudowy.

Jest to bardzo wazne, z punktu widzenia dalszego rozwoju naszej gminy, dlatego zachecamy

do sktadania wnioskow do planu ogdlnego. Zebrane wnioski zostang zbadane i w miare

mozliwo$ci uwzglednione w projekcie planu. Zgodnie z prawem przygotowanie planu
ogolnego jest konsultowane ze spoteczenstwem. Kazdy moze zglosi¢ potrzeby 1 pomysty do
planu zagospodarowania. Wnioski moga zglasza¢ mieszkancy oraz inne osoby i podmioty

zainteresowane. Wniosek lub uwage do planu ogélnego moze zlozy¢é kazdy ale na

odpowiednim druku i tylko do 28 lutego 2025 roku.

Zbieranie wnioskow do planu ogodlnego

Zbieranie wnioskOw to pierwszy moment, w ktorym mieszkancy moga partycypowac
w tworzeniu planu. Wnioski zostang przeanalizowane 1 rozpatrzone na etapie prac
projektowych. Kiedy projekt planu bedzie gotowy, zostanie zaprezentowany mieszkancom
i poddany konsultacjom. Wtedy rowniez bedzie mozna si¢ wiaczy¢é w prace nad planem, np.

poprzez ztozenie uwag do projektu.



Procedura planistyczna nie przewiduje mozliwosci odpowiadania na wnioski 1 uwagi.
Wszystkie wnioski i uwagi zostang przeanalizowane i udost¢pnione w Biuletynie Informacji

Publiczne;.

Plan Ogoélny moze rozni¢ si¢ od studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego pod wzgledem zasiegu terenéw przeznaczonych pod zabudowe. W przypadku
terenéw zabudowy mieszkaniowej przepisy $cisle okreslaja zasady ich wyznaczania oraz

uzalezniajg ich zasieg m.in. od prognoz demograficznych.

Zasady przygotowywania planu okresla Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisOw 1 Wyrysow.
W dokumencie tym ujeto regulacje dotyczace stosowania oznaczen, nazewnictwa i standardow

oraz sposobu prezentacji graficznej danych przestrzennych.

Kolejnos$¢ opracowywania planu w Kilku punktach:

1. Najpierw rada gminy podejmuje uchwale o rozpoczeciu sporzadzania planu ogélnego,
co juz nastgpito. Rada Gminy Stanistawow podj¢ta stosowng uchwate nr 1\V/24/2024.

2. Nastgpnie wojt przystepuje do sporzadzenia projektu planu ogdlnego i wraz
z uzasadnieniem (sktada si¢ ono z czgsci tekstowej i graficznej) udostepnia go
w rejestrze.

3. Projekt zostaje poddany opinii instytucji panstwowych i organdw administracji
publicznej. Po tym nastepuje etap uzgodnien.

4. Kolejny krok to konsultacje spoteczne, ktoére obejmuja rézne formy dialogu
z mieszkancami.

5. Na podstawie zgromadzonych opinii wprowadza si¢ ewentualne zmiany do projektu.

6. Finalny projekt planu ogdlnego zostaje przedstawiony radzie gminy do uchwalenia,

po czym trafia do oceny wojewody.



Kilka slow o planie ogélnym:

W planie og6lnym okresla sie:

a) strefy planistyczne

b) gminne standardy urbanistyczne
W planie ogélnym mozna okreslic:

a) obszary uzupelniania zabudowy
b) obszary zabudowy srodmiejskie;j
€) gminne standardy dostgpnosci

d) infrastruktury spoteczne;j

Strefy planistyczne to obszary, na ktore podzielony zostanie caly obszar

objety planem ogélnym.

W projekcie planu ogdlnego, wyznaczajac strefy planistyczne w pierwszej kolejnosci
uwzglednia si¢ obszary, dla ktorych w obowigzujacych planach miejscowych okreslono
przeznaczenie umozliwiajace realizacj¢ funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupelnienia

zabudowy w ramach istniejacej zabudowy.
Strefy planistyczne:

a) charakterystyka stref planistycznych obejmuje profil funkcjonalny stref

planistycznych oraz co najmniej wybrane wskazniki.

b) w kazdej strefie planistycznej profil funkcjonalny (czyli mozliwe przeznaczenie):

* obejmuje przeznaczenie okreslone w ramach profilu funkcjonalnego podstawowego
* moze obejmowac przeznaczenie okreslone w ramach profilu funkcjonalnego dodatkowego;

c) strefy planistyczne uwzgledniane beda przy sporzadzaniu planow miejscowych oraz

wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy



W planie ogdélnym mozna wyznaczy¢ tylko okreslone strefy. W Rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. (Dz. U. poz. 2758) wskazano zamknigty katalog
13 stref.

Strefy planistyczne wsrod ktorych wyrdzniamy:

o wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
o wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna,
o wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowa,

e uslugowa,

« handlu wielkopowierzchniowego,

e gospodarcza,

e produkcji rolniczej,

o infrastrukturalna,

o zieleni i rekreacji,

e Cmentarzy,

e gornictwa,

e otwarta,

e komunikacyjna.

Strefy planistyczne musza zosta¢ wyznaczone w sposob roztaczny, co oznacza, ze dany obszar
bedzie mogt wehodzi¢ w sktad wytacznie jednej strefy. Powyzsze rozwigzanie ma na celu
doprowadzenie do jasnego okreslenia przeznaczenia terenu i nie mieszania “konfliktowych”

funkcji.

Gminne standardy urbanistyczne to przede wszystkim przeznaczenie oraz

wskazniki zagospodarowania. Dodatkowo mogg to by¢ tez standardy dostepnosci np. do

szkot, osrodkow zdrowia.
Gminne standardy urbanistyczne:

a) obejmuja gminny katalog stref urbanistycznych



b) moga obejmowacé gminne standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;j

Gminny katalog stref planistycznych:
W gminnym katalogu stref planistycznych okresla sig:

a) profil funkcjonalny stref planistycznych

b) wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy w strefach
planistycznych

c) wartoSci minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w strefach

planistycznych, nie mniejszego niz wynika to z przepisow.

powierzchnia biologicznie czynna - teren zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje
wod opadowych 1 roztopowych, teren pokryty ciekami lub zbiornikami wodnymi,
z wylaczeniem basenow rekreacyjnych i przemystowych, a takze 50% powierzchni tarasow
i stropodachéw oraz innych powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacj¢ roslin,

o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?
powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym

nadziemna intensywnosci zabudowy - stosunek sumy powierzchni kondygnacji nadziemnych

budynkoéw do powierzchni dziatki budowlane;j

Formularz wniosku:

Whiosek do planu ogdlnego sktada si¢ na specjalnym formularzu. Wzor formularza okresla
rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 13 listopada 2023 roku. Formularz
mozna pobra¢ ze strony ministerstwa oraz strony Biuletynu Informacji Publicznej, a takze

wersje papierowa z Urzedu Gminy w Stanistawowie.

Whiosek sklada sie z 10 punktow:

1. Organ, do ktorego jest skladane pismo



W punkcie tym wpisujemy: ,,Wojt Gminy Stanistawow”

. Rodzaj pisma

W tym punkcie zaznaczamy ,,2.1. wniosek do projektu aktu”

. Rodzaj aktu planowania przestrzennego

W tym punkcie zaznaczamy: ,,3.1. plan ogélny gminy”

. Dane skladajacego pismo

W tym punkcie wpisujemy:
Jesli sktadasz wniosek we wlasnym imieniu — wypetniasz ten punkt wlasnymi danymi

osobowymi

Jesli sktadasz wniosek w imieniu innej osoby lub w imieniu instytucji — wypelniasz ten

punkt danymi tej osoby lub instytucji.

Jesli sktadasz wniosek w imieniu swoim i innych oséb — wypelnij ten punkt swoimi

danymi, a dane pozostatych 0sob spisz na osobnej stronie i zalacz do wniosku.

. Adres do korespondencji

Ten punkt wypelniasz jesli adres do korespondencji jest inny niz adres zamieszkania lub

siedziby.

. Dane pelnomocnika

Ten punkt jest niecobowigzkowy. Wypekliasz go tylko jesli chcesz ustanowic

petnomocnika.

Tres¢ pisma



W punkcie tym wpisujesz swoje postulaty do planu ogdlnego. Postulaty powinny
dotyczy¢ tego, co miesci si¢ w zakresie planu ogo6lnego.

Postulaty moga dotyczy¢

- rodzaju strefy planistycznej

- profilu funkcjonalnego strefy planistyczne;j

- wskaznikow urbanistycznych

- standardow dostgpnosci infrastruktury spotecznej

- zasiggu obszaréw zabudowy srodmiejskiej

- zasiggi obszarow uzupethienia zabudowy

Jest 13 rodzajow stref planistycznych. Rodzaje stref okresla ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W planie ogdélnym mozna wyznaczy¢ jedng albo
wiele stref tego samego rodzaju. Strefy tego samego rodzaju moga si¢ rdézni¢ pod

wzgledem profilu funkcjonalnego i wskaznikéw urbanistycznych.

Kazda strefa planistyczna ma okreslony profil funkcjonalny. Profil funkcjonalny sktada
si¢ z klas przeznaczenia terenu.

Profil funkcjonalny dzieli si¢ na profil podstawowy i dodatkowy. Profil podstawowy
jest staty i obowigzkowo przypisany do danego rodzaju strefy. Profil dodatkowy jest

nieobowigzkowy.

Strefy planistyczne zamieszczono w tabeli ,,Charakterystyka stref planistycznych”.

W punkcie tym wpisujesz o co wnioskujesz 1 dla jakiej nieruchomosci lub obszaru
Pkt. 7.1. np. ,,Prosze o wyznaczenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng dla nieruchomosci o numerze 231 w miejscowosci Stanistawow. Prosze
0 objecie nieruchomosci standardami dostgpnosci infrastruktury spotecznej w zakresie
dostepu do szkoty podstawowej i do obszarow zieleni publicznej”.

Pkt. 7.2. jest nieobowigzkowy. Wypetiasz go gdy wniosek obejmuje rdzne tereny i dla
kazdego terenéw chcesz zawnioskowac o co innego.

Pkt. 7.3. jest nieobowigzkowy. Mozna w nim sprecyzowac o jakie klasy przeznaczenia

terenu 1 wskazniki urbanistyczne wnioskujesz.

8. Oswiadczenie w sprawie korespondencji elektronicznej



W tym punkcie zaznaczasz czy wyrazasz zgode na dorgczenie korespondencji w
sprawie wniosku za pomocg srodkow komunikacji elektronicznej. Nalezy pamigtac, ze
propozycja rozpatrzenia danego wniosku jest umieszczana w specjalnym wykazie,
ktory jest upubliczniony — z niego oraz z samego projektu planu ogélnego, ktory przed
uchwaleniem be¢dzie jeszcze konsultowany z mieszkancami, bedzie mozna dowiedzie¢
si¢ jaki jest proponowany sposob rozpatrzenia wniosku. Wnioskodawca nie otrzyma

indywidualnej wiadomosci w tym zakresie.

9. Zalaczniki

W punkcie tym zaznacz i1 dolacz pelnomocnictwo oraz potwierdzenie uiszczenia oplaty
skarbowej od petlnomocnictwa — je$li ustanawiasz pelnomocnika albo jeste$
pelnomocnikiem danej osoby w imieniu ktorej sktadasz wniosek.

Zalacznik graficzny mozna dotaczy¢ jesli chcesz pokazaé granice terenu w formie

graficznej.

10. Podpis i data

Wigcej informacji na stronach:

Serwis Rzeczypospolitej Polskie;j:
https://www.gov.pl/web/zagospodarowanieprzestrzenne

Strona Ministerstwa Rozwoju i1 Technologii
www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/nasze-dzialania

Baza wiedzy dotyczaca reformy systemu planowania przestrzennego

https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/baza-wiedzy-dotyczaca-reformy-systemu-

planowania-przestrzennego



