Elektronicznie podpisany przez:
Waldemar Zbytek
dnia 19 lipca 2023 r.

UCHWALA NR XLI1V/371/2023
RADY GMINY STANISLAWOW

z dnia 19 lipca 2023 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Stanistawow.

Na podstawie art.21 ust. 112 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2023r. poz.725) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 ze zm.) Rada Gminy Stanistawow uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Stanistawow na
lata 2023 — 2027 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stanistawow.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i wchodzi
w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Waldemar Zbytek
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Zatacznik do uchwaty Nr XLIV/371/2023
Rady Gminy Stanistawow

z dnia 19 lipca 2023 .

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Stanistawow na lata 2023 — 2027

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stanistawow na
lata 2023 - 2027, zwany dalej takze ,programem", ktoéry wyznacza podstawowe kierunki dziatania Gminy
Stanistawéw w gospodarowaniu gminnym zasobem mieszkaniowym.

2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stanistawdw zostal opracowany
stosownie do postanowien art. 21 i art. 22 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725).

3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Ustawie, nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023r. poz. 725),

2) Gminie nalezy przez to rozumie¢ Gming Stanistawow,
3) Wojcie Gminy, nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Stanistawow,
4) Radzie Gminy, nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Gminy Stanistawow,

5) budynku mieszkalnym albo lokalu mieszkalnym nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny albo lokal
mieszkalny stanowiacy wlasno§¢ Gminy Stanistawow.

4. Celem programu jest okreslenie strategicznych zatozen i priorytetow lokalnej polityki mieszkaniowej
oraz wprowadzenie operacyjnego rozwigzywania zagadnien gospodarowania zasobem mieszkaniowym.
Mieszkaniowy zaséb Gminy Stanistawow stanowia lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych wlasno$¢
Gminy. Zasob ten moze by¢ uzupehiany - w razie naglej potrzeby - lokalem lub lokalami wynajmowanymi
przez Gming od o0séb trzecich. Przedstawione poszczegolne rozdzialy tematyczne stanowia oceng istniejacego
zasobu mieszkaniowego.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach oraz analiza potrzeb

§ 2. Wielkos$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Stanistawdw ksztattuje si¢ nastepujaco:

1) Budynek mieszkalny w Stanistawowie przy ul. Lubelskiej 4, sktadajacy si¢ z czterech lokali o powierzchni
45 m2 kazdy, wyposazony w instalacje: elektryczna, wodna, kanalizacyjng podlaczong do kolektora
Sciekowego, centralnego ogrzewania zasilanego z indywidualnych piecow gazowych, znajdujacych sie
w kazdym lokalu.

2) Budynek mieszkalny w Stanistawowie przy ul. Zachodniej 5, sktadajacy si¢ z czterech lokali o powierzchni
45m2 kazdy, wyposazony instalacje: elektryczna, wodna, kanalizacyjng podlaczona do kolektora
sciekowego, ogrzewany z indywidualnych piecow gazowych, znajdujacych si¢ w tych lokalach.

§ 3. Ocena stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.
1) Budynek mieszkalny w Stanistawowie przy ul. Lubelskiej 4 posiada wymienione okna, jest ocieplony.

Budynek wymaga remontu klatek schodowych, wymiany przytacza elektrycznego, remontu instalacji
elektryczne;j.

2) Budynek mieszkalny w Stanistawowie przy ul. Zachodniej 5 posiada wymienione okna, jest ocieplony.
Budynek wymaga remontu klatek schodowych, wymiany przytacza elektrycznego, remontu instalacji
elektryczne;j.

Id: 37C72901-B8E2-4EB8-8580-7EB2B9C61A4C. Podpisany Strona 1



§ 4. Nie przewiduje si¢ powickszenia mieszkaniowego zasobu poprzez budoweg badz zakup nowych
mieszkan, jednakze w razie takiej potrzeby Gmina moze najmowac lokale mieszkalne od oso6b trzecich w celu
ich podnajecia osobom potrzebujacym.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
z podzialem na kolejne lata.

§ 5. Analiza potrzeb dla poszczegélnych budynkow zostata okreslona w §3 pkt1 zdanie drugie iw
pkt 2 zdanie drugie.

§ 6. Zamierzenia remontowe i modernizacyjne planowane na lata 2023 - 2027 maja na celu utrzymanie
dotychczasowego stanu i modernizacj¢ podnoszacg standard budynkow i lokali. Plan remontow i modernizacji
wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali i z wynikajacej z nich analizy potrzeb z podziatem na
kolejne lata przedstawia si¢ nastgpujaco:

Lp. | Adres nieruchomosci Zakres remontu i modernizacji Planowany
termin
wykonania

1 Stanistawow ul. Wykonanie przylacza elektrycznego do budynku 2026

Lubelska 4 Remont instalacji elektrycznej w budynku 2027
Remont klatek schodowych 2027
2 Stanistawow ul. Wykonanie przytacza elektrycznego do budynku 2024
Zachodnia 5 Remont instalacji elektrycznej w budynku 2025
Remont klatek schodowych 2025

Rozdzial 4.

Planowana sprzedazy lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu gminy w kolejnych latach.
§ 7. W latach 2023-2027 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 5.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 8. 1. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy
w latach 2023-2027 beda:
1) przychody z czynszéw za lokale mieszkalne,
2) $rodki z budzetu Gminy.

2. Dodatkowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢ kredyty lub pozyczki
Z przeznaczeniem na remonty, wsparcie finansowe z budzetu panstwa oraz inne zrodta.

Rozdzial 6.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 9. 1. Kierujac si¢ postanowieniami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie Gminy 1o zmianie Kodeksu cywilnego okresla si¢ nastepujace zasady ustalania
stawek czynszu w latach 2023-2027 wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Stanistawow:

1) stawke bazowa czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali oraz wysoko$¢ czynnikow obnizajacych lub
podwyzszajacych stawki czynszu ( wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz
ich stan) ustala Wojt w drodze zarzadzenia,

2) obnizenie lub podwyzszenie stawki bazowej nie moze przekroczy¢ 50% tej stawki,

3) miesi¢czna stawka czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu podlegajagcemu najmowi socjalnego
nie moze przekroczy¢ potowy stawki bazowej lokalu komunalnego obowigzujacej w gminnym zasobie
mieszkaniowym.

4) najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczenia zwigzanych z eksploatacja mieszkania optat
niezaleznych od wlasciciela, a mianowicie: optaty za dostawy do lokalu energii, wody oraz odbior
nieczystosci statych i ptynny, gdy nie ma odrgbnej umowy na ich dostawe lub odbior.

2. Okresla si¢ nastepujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego:
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1) Czynniki podwyzszajace stawke bazowa:
a) lokal z centralnym ogrzewaniem i ciepta woda,
b) lokal z wybudowang tazienka,
c) lokal z instalacja gazowa.
2) Czynniki obnizajace stawke bazowa:
a) lokal bez urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych,
b) lokal potozony poza centrum danej miejscowosci.

§ 10. Podwyzszenie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od
wilasciciela, nie moze by¢ dokonywane czesciej niz co 6 miesiecy. Termin ten jest liczony od dnia, w ktérym to
podwyzka zaczgta obowigzywac.

§ 11. Podwyzka czynszu w wyniku ktorej wysokos$¢ czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu w skali
roku przekroczy albo nast¢puje z poziomu wyzszego niz 3 % wartosci odtworzeniowej lokalu moze nastapi¢
tylko w uzasadnionych przypadkach, zgodnie z zapisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172).

§ 12. W przypadku najmu poszczegélnych pomieszczen w jednym lokalu przez dwoch lub wigcej
najemcOéw za pomieszczenia uzywane wspolnie najemcy oplacaja czynsz proporcjonalnie do powierzchni
zajmowanej oddzielnie przez kazdego z nich.

Rozdzial 7.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 13. 1. Zasobem mieszkaniowym Gminy Stanistawow zarzadza W¢jt Gminy w Stanistawowie poprzez
zatrudnionych pracownikow Urzedu Gminy.
Przedmiotem zarzadu jest:
1) wynajmowanie lokali mieszkalnych i najem socjalny lokali,
2) remonty budynkoéw, w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne,
3) przeprowadzenie modernizacji lokali mieszkalnych,
4) pobieranie oplat z tytutu najmu lokali mieszkalnych,
5) biezgca eksploatacja, w tym optacanie mediow,

6) kierowanie wnioskow o postepowanie egzekucyjne w stosunku do najemcow zajmujacych lokale bez tytutu
prawnego i zalegajacych z ptaceniem czynszu.

2. Nie przewiduje si¢ zmian w sposobie izasadach zarzadzania budynkami ilokalami wchodzacymi
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 14. Wojt Gminy, kierujgc si¢ biezagcymi potrzebami mieszkaniowymi bedzie mogt przeksztatci¢ najem
lokalu mieszkalnego na najem socjalny lokalu istniejagcego mieszkaniowego zasoby Gminy.

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ kosztéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym z wlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 15. 1. Prognozg wysokosci kosztow na lata 2023-2027 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,

koszty remontéw, koszty modernizacj¢ lokali i budynkéow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, ktérych gmina jest wlascicielem oraz koszty inwestycyjne przedstawia ponizsza tabela:
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Wydatki 2023 (w zb) 2024 (w zb) 2025 (w zb) 2026 (w zb) 2027 (w zb)
Koszty biezacej 24500 25000 25000 26000 27000
eksploatacji

Koszty remontow 0 0 250000 0 250000
Koszty modernizacji 0 20000 0 20000 0

Koszty inwestycyjne 0 0 0 0

2. Kosztow zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi nie przewiduje si¢ poniewaz zaden z lokali bedacych
w zasobie mieszkaniowym gminy nie znajduje si¢ w budynku wspolnoty mieszkaniowe;.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 16. W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
podejmowane beda nastgpujace dziatania:

1) w razie potrzeby przeznaczanie lokali mieszkalnych na najem socjalny lokali oraz tymczasowe
pomieszczenia,

2) pozyskiwanie zewngtrznych $rodkow finansowych na remonty lokali bedacych w Mieszkaniowym Zasobie
Gminy Stanistawéw, na budowe nowych budynkéw mieszkalnych lub adaptacje juz istniejacych
budynkow,

3) pozyskiwanie zewngtrznych $rodkow finansowych na budownictwo komunalne, egzekwowanie
regularnych i terminowych platnosci czynszoéw, poprzez niezwloczne uruchamianie procesu windykacji
W momencie pojawienia si¢ zaleglosci czynszowych obejmujacych dwa kolejne okresy platnosci,

4) weryfikacja umow najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktdrzy majg zaspokojone potrzeby mieszkaniowe,

5) przy istniejacych zasobach mieszkaniowych brak jest mozliwosci stosowania zamiany lokalu na czas
przeprowadzenia remontu w zwigzku zczym w ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢
kapitalnych remontéw catych budynkéw, wigzacych si¢ z wykwaterowaniem lokatorow do lokali
zamiennych na czas ich trwania.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 17. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia.
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UZASADNIENIE
Obowiazek opracowania wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

wynika z art. 21, ust. 1, pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. ( Dz. U. z 2023 r., poz. 725)
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