Stanistawow dnia, 11 grudnia 2023 roku
RIi0S.6220.5.2023

DECYZIJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach
na realizacj¢ przedsiewzigcia

Na podstawie art. 71 ust.2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 oraz art.85 ust. 2 pkt 2 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2023
1. poz. 1094 ze zm., zwanej dalej ,,ustawa 00$”) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku —
Kodeksu Postgpowania Administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775, zwanej dalej ,,Kpa”) a takze
§ 3 ust. 1 pkt 55b Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 roku w sprawie

przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 roku ioz. 1839i io
rozpatrzeniu wniosku ztozonego dnia 29 czerwca 2023 roku przez : Inwestora
_, 05-304 Stanistawow, o wydanie decyzji o $rodowiskowych

uwarunkowaniach i przeprowadzeniu postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko
dla przedsigwziecia pn: ,Podzial dziatki nr ewid. 519/1 w miejscowosci Lubomin gmina
Stanistawow o powierzchni 7,1928 ha na 54 dziatki (z komunikacja wewnetrzng)”, dziatajac w
oparci o nastepujace dokumenty:

1) Karta informacyjna przedsigwziecia,

2) Opinia Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Minsku Mazowieckim, znak:
ZN.9022.169.2023 z dnia 3 sierpnia 2023 roku ( 04.08.2023 r. - data wplywu do tut. Urzedu);

3) Opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, znak: WOOS-
1.4220.1112.2023.KT.2 z dnia 21 wrze$nia 2023 roku (21.09.2023 r. - data wptywu do tut. Urzgdu);

4) Opinia Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Dyrektor Zarzadu Zlewni w
Debem, znak: WA.ZZS.2.4901.1.160.2023.PJ/MR(2) z dnia 19 pazdziernika 2023 roku (26.10.2023
1. - data wptywu do tut. Urzedu)

orzekam

I. Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania na Srodowisko
przedsiewziecia dotyczacego ,podziatu dziatki nr ewidencyjny 519/1 w miejscowosci Lubomin
gmina Stanistawow o powierzchni 7,1928 ha na 54 dziatki (7 komunikacjqg wewnetrzng)”

II. Zgodnie z art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub ¢ ustawy o0o0S$, - okreslam nastepujace warunki
realizacji przedsiewziecia, tj.:

1. Bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych z realizacjg inwestycji, w tym w
szczegOlnosci zwigzanych z usunigciem wierzchniej warstwy gruntu nalezy dokonad
kontroli terenu pod katem wystepowania gatunkoéw objetych ochrong i ich siedlisk oraz
analizy przepisOw z zakresu ochrony gatunkowej. Analiza winna by¢ prowadzona réwniez
w kontek$cie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacej na odstepstwa od zakazow
obowigzujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody.

2. Otwarte wykopy ziemne na terenie budowy nalezy zabezpieczy¢ (wygrodzenia, przykrycia)
przed mozliwoscia wpadania do nich drobnych zwierzat lub w miar¢ mozliwosci
wyprofilowac¢ kat nachylenia jednej ze skarp wykopu w sposdb umozliwiajacy samodzielne
wychodzenie uwi¢zionych zwierzat; poza tym wykopy nalezy regularnie kontrolowa¢ do
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czasu ich zasypania, a w przypadku stwierdzenia w nich poszczegélnych osobnikéw nalezy
je przenies¢ poza teren budowy, z zastosowaniem przepisow odrebnych.

ITI. Zgodnie z art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy oo0s oraz art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy oo$
wskazuje¢ na konieczno$¢ uwzglednienia nastepujacych elementow.:

1.
2.

10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

Podczas budowy stosowac sprawny technicznie sprzet i urzadzenia budowlane.

Zaplecze budowy, a w szczeg6lnosci miejsca postoju pojazdow 1 maszyn, zabezpieczy¢
przed przedostaniem si¢ substancji ropopochodnych do gruntu i wod, wyposazyé w
materiaty sorpcyjne umozliwiajace szybkie usuni¢cie ewentualnych wyciekéw paliw.
Pojazdy, maszyny oraz urzadzenia budowlane tankowa¢ poza placem budowy, na stacjach
paliw wyposazonych w wymagane zabezpieczenia przeciw rozlewowi.

W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dzialania w
celu usunigcia awarii oraz zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy
przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji.

. Na etapie realizacji przedsigwzigcia wode dostarcza¢ z istniejacej sieci wodociggowej, z

przylacza Inwestora.

Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia wode dostarczac z istniejgcej sieci wodociggowe;.
Na etapie realizacji $cieki bytowe odprowadzaé do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
(lub przewoznych toalet typu toy-toy), zbiorniki systematycznie oprézniaé przez
uprawnione podmioty.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia $cieki socjalno-bytowe odprowadzac¢ do szczelnych
zbiornikdw bezodptywowych, zbiorniki systematycznie oprdéznia¢ przez uprawnione
podmioty.

Prace ziemne prowadzi¢ bez konieczno$ci prowadzenia prac odwodnieniowych, a w
przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopow, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego obnizania wod gruntowych, w technologii (np.
scianek szczelnych oraz przy uzyciu pomp szlamowych / iglofiltrow; ograniczy¢ czas
odwadniania wykopu do minimum.

Ograniczy¢ wptyw ww. prac do terenu dziatki inwestycyjne;.

Wode z odwodnienia zagospodarowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami po uzyskaniu
pozwolenia wodno prawnego , jesli jest prawem wymagane.

Roboty ziemne prowadzi¢ w sposdb nie naruszajacy stosunkéw gruntowo-wodnych, a w
szczegoOlnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne.

Zdjeta wierzchnig warstwe ziemi (odktad) sktadowaé poza obszarami, na ktorych znajduja
si¢ cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzig, a takze poza obszarami kierunku
sptywu wod powierzchniowych do uje¢ wod podziemnych.

Odpady magazynowa¢ w sposob selektywny, a nastgpnie sukcesywnie przekazywaé do
odbioru podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania
odpadami.

Wody opadowe i roztopowe zbiera¢ w wewnetrzny system kanalizacji deszczowej a
nastgpnie odprowadzane do podziemnego systemu rozsaczania na terenie dzialki, nie
zalewajgc terenow sasiednich, zalecane jest stosowanie zbiornikow na ,,deszczowke”.

Nie doprowadza¢ do pogorszenia obecnego stanu wod powierzchniowych i podziemnych.

IV. Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zalacznik do decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach oraz okresla zakres i sposoéb realizacji ww. przedsiewziecia.
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UZASADNIENIE

Dnia 29 czerwca 2023 roku do tut. Urzgdu wplynat wniosek od inwestora: Pana
_, 05-304 Stanistawow o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsiewzigcia dotyczacego ,,podziatu dziatki nr ewid.
519/1 w miejscowosci Lubomin gm. Stanistawow o powierzchni 7,1928 ha na 54 dziatki (z
komunikacjg wewnetrzng). Do wniosku dotgczono karte informacyjng przedsiewziecia wraz z ptyta
CD, kopi¢ mapy ewidencyjnej w postaci papierowej, map¢ z przewidywanym terenem oraz
obszarem oddziatywania przedsi¢wzigcia, potwierdzenie zlecenia platniczego — przelew 205 zt
tytutem: optata skarbowa.

Po stwierdzeniu kompletnosci wniosku organ wszczal postgpowanie administracyjne w
przedmiotowe] sprawie, o czym powiadomit strony postepowania pismem z dnia 20 lipca 2023
roku.

Zgodnie z art. 71 ust. 2 ustawy dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
jest wymagane dla planowanych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko oraz dla przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac
na srodowisko.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 1 2 ustawy dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
organ prowadzacy postepowanie wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Minsku Mazowieckim oraz
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Wody Polskie — Debe o wydanie opinii co do
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko w/w przedsigwzigcia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem z dnia 9 sierpnia 2023 r.
(09.08.2023 r. — data wptywu do tut. Urzedu), znak WOOS-1.4220.1112.2023 KT wezwat do
uzupetnienia dokumentéw odnosnie ponownego przedtozenia Karty informacyjnej przedsiewziecia
w formie pisemnej i elektronicznej na informatycznym nos$niku danych, opatrzong data jej
sporzadzenia, zgodnie z art. 62a ust. 2 oraz art. 64 ust. 2 pkt 2 w zwigzku z ar. 74 ust. 2 ustawy 00S.
Poniewaz przedlozona Karta informacyjna przedsigwzigcia zostata opatrzona jedynie rokiem jej
sporzadzenia. Pismem z dnia 17 sierpnia 2023 W§jt Gminy Stanistawoéw wezwal inwestora do
uzupetienia dokumentow o ww kwestie. W dniu 23 sierpnia 2023 Inwestor dostarczyt Urzedu
Gminy w Stanistawowie uzupehienie dokumentacji. W dniu 4 wrze$nia 2023 roku uzupetniona
dokumentacja zostal przestana do organdéw opiniujacych.

Dnia 17 sierpnia 2023 roku (24.08.2023r. — data wplywu do tut. urzedu) Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Dyrektor Zarzadu Zlewni w Debem, pismem znak:
WA.ZZS.2.4901.1.160.2023.P] wezwat do uzupelnienia wniosku okreslajac jego kwalifikacje oraz
uzupehienia Karty Informacyjnej Przedsigwzigcia. W dniu 13 wrzes$nia 2023 roku Wojt Gminy
Stanistawow wezwat inwestora o uzupelnienie dokumentacji w zakresie wskazanym przez
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Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie. Dnia 25 wrzesnia 2023 roku (27.09.2023 r. — data
wplywu do tut. urzgdu) Inwestor przestal uzupetnienie dokumentacji w wersji papierowej oraz CD.
Dnia 3 pazdziernika 2023 roku Wojt Gminy Stanistawdéw przestal otrzymang od Inwestora
dokumentacje (uzupehienie) do organéw opiniujacych.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem z dnia 21 wrzesnia 2023
roku (21.09.2023 roku — data wptywu do tut. Urzedu), znak WOOS-1.4220.1112.2023.KT.2 po
analizie dokumentow wydal postanowienie w ktorym wyrazit opini¢, ze dla przedsigwzigcia
dotyczacego ,,podziatu dziatki nr ewidencyjny 519/1 w miejscowosci Lubomin gmina Stanistawow
o powierzchni 7,1928 ha na 54 dziatki (z komunikacja wewnetrzng)”, nie istnieje konieczno$é
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

Inwestycja realizowana bedzie poza obszarami objetymi ochrong na podstawie przepiséw
ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz.U. z 2023 r., poz. 1336, zwanej dalej
,uo0p”’). Najblizszy korytarz ekologiczny Dolina dln Bugu — Dolina dln Wieprza znajduje si¢ w
odlegtosci okoto 0,61 km od planowanego przedsigwzigcia. Najblizej potozony obszar Natura 2000
specjalny obszar ochrony siedlisk Torfowiska Czerniak PLH140037 znajduja si¢ w odleglosci okoto
10,1 km.

W ramach planowanego przedsigwzigcia planuje si¢ podziat dziatki o nr ew. 519/1 o
powierzchni 7,1928 ha na 54 dziatki (z komunikacja wewnetrzng). Omawiana dziatka zgodnie z
ewidencja gruntdw jest dziatka oznaczona jako grunty orne. Otoczenie planowanej inwestycji od
strony potnocnej stanowi droga, od strony wschodniej, zachodniej i potudniowej grunty rolne.

Bioragc pod uwage zakres i1 lokalizacje przedsiewzigcia, realizacja i1 funkcjonowanie
planowane] inwestycji nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na przedmioty ochrony i
integralnos$ci obszaré6w Natura 2000 oraz na spdjnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.
Ponadto, realizacja inwestycji nie przyczyni si¢ w sposob istotny do zwickszenia wrazliwosci
elementéw Srodowiska na zmiany klimatu oraz zmniejszenia réznorodnosci biologicznej terenu
oraz nie wptynie znaczaco negatywnie na siedliska tegowe.

W mysl art. 64 ust. 3a ustawy oo$, w sentencji niniejszej decyzji wskazano warunki w
zakresie ochrony przyrody. Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody oraz rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 roku w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz.U. z 2022 r.
poz. 2380), w stosunku do dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, obowigzuje szereg
zakazow. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska moga wydaé¢ decyzje zezwalajaca na czynnosci polegajace zakazom, w trybie i na
zasadach okre§lonych w ustawie o ochronie przyrody. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
mi¢dzy innymi moze zezwoli¢ na obszarze swojego dziatania na odstgpstwa od zakazow:
niszczenia siedlisk lub ostoi, bgdacych obszarem rozrodu, wychowu miodych, odpoczynku,
migracji lub Zerowania gatunkéw zwierzat podlegajacych ochronie oraz niszczenia gniazd w
stosunku do gatunkow ptakoéw objetych czesciows i Scista ochrong. Podkreslenia wymaga fakt, iz
zezwolenie na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku do zwierzat gatunkow objetych ochrong
moze by¢ wydane w przypadku braku rozwigzan alternatywnych, jezeli czynnosci te nie sg
szkodliwe dla zachowania we wlasciwym stanie ochrony dziko wystepujacych populacji
chronionych gatunkow zwierzat, oraz w przypadku zaistnienia jednej z przestanek wskazanych w
art. 56 ust. 4 pkt 1-7 ustawy o ochronie przyrody, t;:

1. lezy w interesie ochrony dziko wystepujacych gatunkow roslin, zwierzat, grzybow lub

ochrony siedlisk przyrodniczych lub
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2. wynika z koniecznosci ograniczenia powaznych szkéd w odniesieniu do upraw rolnych,

inwentarza zywego, lasoOw, rybostanu, wody lub innych rodzajow mienia, lub

3. lezy w interesie zdrowia lub bezpieczenstwa powszechnego, lub

4. jest niezbedna w realizacji badan naukowych, dziatan edukacyjnych Iub celéw

zwigzanych z odbudowg populacji, reintrodukcja gatunkéw roslin, zwierzat lub grzybow,
albo do celoéw dziatan reprodukcyjnych, w tym do sztucznego rozmnazania ros$lin, lub

5. umozliwia, w $cisle kontrolowanych warunkach selektywnie i w ograniczonym stopniu,

zbior, pozyskiwanie lub przetrzymywanie okazéw roslin lub grzybdéw oraz chwytanie,
pozyskiwanie lub przetrzymywanie okazéw zwierzat gatunkoéw objetych ochrong w
liczbie okreslonej przez wydajacego zezwolenie, lub

6. w przypadku gatunkow objetych ochrong $cista, gatunkéw ptakéw oraz gatunkow

wymienionych w zataczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w
sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (zwanego dalej
»Zzalacznikiem IV dyrektywy z dnia 21 maja 1992 r.”) — wynika z koniecznych
wymogow nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogdéw o charakterze
spotecznym lub gospodarczym lub wymogéw zwigzanych z korzystnymi skutkami o
podstawowym znaczeniu dla srodowiska, lub

7. w przypadku gatunkéw innych niz wymienione w pkt 6 — wynika ze stusznego interesu

strony lub koniecznych wymogoéw nadrzgdnego interesu publicznego, w tym wymogow
o charakterze spotecznym lub gospodarczym lub wymogoéw zwigzanych z korzystnymi
skutkami o podstawowym znaczeniu dla §rodowiska.

W tym miejscu nalezy zwrdci¢ uwage, ze przywolane wyzej przepisy sa szczegdlnie
rygorystyczne wobec gatunkoéw objetych ochrong $cista, gatunkow ptakow oraz gatunkow
wymienionych w zataczniku IV dyrektywy z dnia 21 maja 1992 r. Tu zastosowanie majg jedynie
przestanki indywidualne okreslone w art. 56 ust. 4 pkt 1-6 ustawy o ochronie przyrody (punkty 1-6
wskazano powyzej). Co istotne, przestanka indywidualna wskazana w art. 56 ust. 4 pkt 6 ustawy o
ochronie przyrody, w odniesieniu do gatunkéw ptakow dotyczy jedynie wydania zezwolenia na
niszczenie siedlisk lub ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku,
migracji lub zerowania (art. 56 ust. 4a ustawy o ochronie przyrody). W przypadku wydania
zezwolenia na czynnosci niszczenia, usuwania gniazd badz schronien ptakéw objetych ochrong
gatunkowg, zastosowanie maja jedynie przestanki indywidualne okreslone w art. 56 ust. 4 pkt 1-5
ustawy o ochronie przyrody (punkty 1-5 wskazano powyzej).

Whikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych dziatah w kontekscie przepisow
dotyczacych ochrony gatunkowej 1 mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestii Inwestora.
Jednoczesnie informuje si¢, ze zgodnie z art. 131 pkt 14 ustawy o ochronie przyrody, kto bez
zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do roslin, zwierzat lub grzyboéw
objetych ochrong gatunkowa podlega karze aresztu lub grzywny.

Ze wzgledu na mozliwo$¢ uwigzienia w wykopach drobnych zwierzat, w tym gatunkow
podlegajacych ochronie w sentencji postanowienia wprowadzono warunki dotyczace
zabezpieczenia i regularnej kontroli wykopdéw do czasu ich zasypania.

Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dostarczonych wraz z wnioskiem materiatow.
Uwzgledniajac 1acznie uwarunkowania przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy o0oS$, Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie wyrazit opini¢ o braku koniecznoséci przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko.
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Niniejsza opinia nie zwalnia Inwestora/Wnioskodawcy od uzyskania wymaganych
odrebnymi przepisami decyzji, uzgodnien lub zezwolen.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Minsku Mazowieckim pismem z dnia 3
sierpnia 2023 r. (04.08.2023 r. — data wptywu do tut. Urzedu), znak ZNS.9022.169.2023 wydat
opini¢ sanitarng nr 111.2023 dla przedsigwzigcia inwestycyjnego polegajacego na ,,podziale dziatki
nr ewidencyjny 519/1 w miejscowosci Lubomin, gmina Stanistawow o powierzchni 7,1928 ha na
54 dzialki (z komunikacja wewnetrzng)” uznat, ze przeprowadzenie oceny oddziatywania na
srodowisko dla ww. przedsiewzigcia inwestycyjnego nie jest wymagane. Rozpatrywana inwestycja
zalicza si¢ na podstawie § 3 ust. 1 pkt 55 lit.b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz.U. z 2019 r.
poz. 1839), w zawigzku z art. 60 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko (tekst jedn. Dz.U. z 2023 r. poz. 1094, z p6zn. zm.), do przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Przedsigwzigcie polegato bedzie na podziale dzialtki nr ewid. 519/1w miejscowosci
Lubomin, gmina Stanistawdw o powierzchni 7,1928 ha na 54 dziatki o powierzchni po okoto 1000
m® +/- 20 % oraz dzialki na drogi wewnetrzne. Zostana wzniesione budynki mieszkalne
jednorodzinne z towarzyszaca infrastrukturg techniczng ze szczelnymi osadnikami $ciekow lub
przydomowymi oczyszczalniami $ciekow oraz z doj$ciami i dojazdami, wiatami $mietnikowymi.

Teren przedsigwziecia nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z informacjami zawartymi w Karcie informacyjnej pobdr wody
dokonywany bedzie z wodociagu gminnego. Scieki socjalno-bytowe z kazdego budynku
doprowadzane beda do bezodptywowych szczelnych zbiornikow o pojemnosci 10m® lub do
przydomowych oczyszczalni $ciekéw. Wody opadowe i roztopowe z terenu beda odprowadzane
powierzchniowo na tereny biologicznie czynne na kazdej z 54 dziatek. Odpady powstajace na
etapie eksploatacji inwestycji beda selektywnie magazynowane w tzw. $mietniku przynaleznym dla
kazdego budynku, a nastepnie wywozone przez specjalistyczng firme.

Przedsiewzigcie nie nalezy do przedsiewzig¢ mogacych trans granicznie oddzialywa¢ na
srodowisko.

W dniu 14 wrzes$nia 2023 roku (15.09.2023 r. — data wptywu do tut. urzgdu) Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Minsku Mazowieckim pismem znak: ZNS.9022.169.2023
podtrzymat swoje stanowisko zawarte w opinii 111.2023 z dnia 4 sierpnia 2023 roku.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Dyrektor Zarzadu Zlewni w Debem
pismem z dnia 19 pazdziernika 2023 roku (26.10.2023 roku — data wplywu do tut. Urzgdu), znak
WA.ZZS8.2.4901.1.160.2023.PJ/MR(2) po analizie dostarczonych wraz z wnioskiem dokumentow,
uwzgledniajac tgcznie uwarunkowania przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy 00$, bioragc pod uwage
informacje zawarte w Karcie Informacyjnej Przedsigwziecia uznal, ze nie jest konieczne
przeprowadzenie oceny oddzialywania przedmiotowego przedsigwziecia na $Srodowisko
argumentujac to w odniesieniu do poszczegdlnych uwarunkowan w przedstawiony ponizej sposob.

Przedmiotem inwestycji jest podzial dziatki w miejscowosci Lubomin gmina Stanistawow
na dzialce ewidencyjne nr 519/1 o powierzchni 7,1928 ha na 54 dziatki (z komunikacja
wewngtrzng), dziatka nie jest objeta obowigzujacym Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego, zostanie podzielona na 54 dziatki o powierzchni po 1000 m* +/- 20%, oraz dziatki
na drogi wewnetrzne. Budynki mieszkalne ktore zostang wzniesione na projektowanych dziatkach
beda miaty powierzchnie zabudowy ($redni) od ok. 120 do ok. 300 m?, dojscia i dojazdy od ok. 100
do ok. 250 m”. Przeksztalceniu terenu ulegnie obszar powyzej 2 ha.
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Zaplecze budowy bedzie wydzielone dla inwestycji i ogrodzone bez mozliwosci dostepu
0s6b postronnych. Na zapleczu budowy magazynowane beda materialy budowlane, pojazdy i
maszyny budowlane. Pojazdy nie bgda tankowane na terenie budowy ani naprawiane. Miejscem
postoju pojazdéw 1 maszyn bedzie teren utwardzany, zabezpieczony przed dostaniem si¢
ewentualnych zanieczyszczen do wod i1 gruntéw, nie dojdzie do wyciekéw paliw 1 plynow
eksploatacyjnych z pojazdéw gdyz beda one po przegladach na stacjach obstugi i bedg sprawne
technicznie. Zaplecze budowy zaopatrzone zostanie w sorbenty do neutralizacji ewentualnych
wyciekow substancji ropopochodnych.

Odprowadzanie wod opadowych dachow, terenow utwardzonych rozwigzane lokalnie na
terenie wlasnym dziatek. Wody opadowe odprowadzane beda powierzchniowo na terenie wilasnej
dzialki na teren biologicznie czynny.

Powstate odpady wytworzone na etapie realizacji inwestycji beda magazynowane w
przystosowanych do tego celu szczelnych, zamykanych pojemnikach 1lub kontenerach
podstawionych przez wykonawce prac i umieszczonych w wydzielonym miejscu na terenie
budowy. Magazynowanie odpadéw odbywalo si¢ bedzie w sposdb niepowodujacy zagrozenia dla
srodowiska, w miejscu chronionym przed dostepem osob trzecich oraz przed wpltywem warunkow
atmosferycznych.

Na etapie realizacji inwestycji beda powstawaé $cieki socjalno-bytowe zwigzane z
bytowaniem ekipy budowlanej. Do dyspozycji pracownikow zostang oddane zaplecza socjalno-
bytowe z sanitariatami lub/oraz sanitariaty typu TOI TOI, ktore beda regularnie oprozniane przez
uprawniony w tym zakresie podmiot — $cieki beda wywozone do najblizszej oczyszczalni Sciekow.
Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia $cieki odprowadzane beda do szczelnych, atestowanych
zbiornikow bezodptywowych, z ktérych odbierane beda przez firmy posiadajace stosowne
zezwolenie w tym zakresie 1 wywozone do oczyszczalni $ciekéw. Budynki mieszkalne beda
przytaczone do sieci wodociggowej gminne;.

W zwiazku z wejsciem w zycie w dniu 17 lutego 2023 r. nowego Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty, wprowadzonego rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly,
przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie w regionie wodnym Srodkowej Wisty w granicach
JCWP o nazwie Czarna i kodzie RW2000102671869.

JCWP Czarna o kodzie RW2000102671896 jest to naturalna czg$s¢ wod, monitorowana, o
ogolnym ztym stanie. Zty stan JCWP uwarunkowany jest stanem chemicznym okreslonym jako
ponizej dobrego i1 stabym stanem ekologicznym. Wskazniki determinujgce stan ekologiczny: OWO;
makrolity, makrobezkr¢gowce, ichtiofauna. Wskazniki determinujace stan chemiczny:
benzo(a)piren, benzo(a)fluoranten, benzo(g,h,i)perylen, fluoranten; bromowane difenyloetery, rtec,
heptachlor. Presje determinujace stan wod w obrgbie danej JCWP to presja troficzna, ktorej
glownym zZrédlem s3 zrodta przemystowe oraz zrédla bytowe i1 komunalne (punktowe i
rozproszone) oraz presja hydromorfologiczna, ktérej gtéwnym Zrédlem sa prostowanie koryta —
rzeki gtoéwne, - rzeki pozostale, obiekty mostowe RP, a takze gléwnym zrédtem presji chemicznych
jest rozproszone — rozwoj obszardw zurbanizowanych: transport, turystyka, odptyw miejski;
nieznane (substancje zakazane). W JCWP wystepuje ryzyko nieosiggni¢cia celu srodowiskowego.
Dla ww. obszarow JCWP wyznaczono derogacje na podstawie art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy
Wodnej, tj. Dyrektywy 2000/60/WE, tj. odstepstwo czasowe. Ww. odstepstwo polegajace na
odroczeniu terminu osiagni¢cia celow Srodowiskowych jest zwigzane z tym, Ze nie sg osiggnigte
(lub sa zagrozone) cele $rodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: OWO; MIR, MMI,
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EFI+PL/IBI PL; benzo(b)fluoranten(w), benzo(g(w), h(w), i)perylen(w), bromowane
difenyloetery(b), rte¢(b), heptachlor(b). Jest to spowodowane warunkami naturalnymi a w
odniesieniu do substancji priorytetowych brakiem mozliwosci technicznych i1 nieproporcjonalnoscia
kosztoéw. Warunkiem odstgpstwa jest pelne i terminowe wdrozenie programu dziatan.

Zgodnie z planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, planowane
przedsigwziecie znajduje si¢ na terenie JCWPd o kodzie PLGW200054 aktualnie rozpatrywana
jednolita czes¢ wod podziemnych posiada dobry stan chemiczny i iloSciowy, a osiggniecie celow
srodowiskowych nie jest zagrozony.

Planowana inwestycja potozona jest w obszarze Gtoéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych:
nieudokumentowanego nr 215 — Subniecka warszawska.

Powyzsze nalezy mie¢ na uwadze przy projektowaniu przedsigwzigcia, w szczegdlnosci
osiggnigcie dobrego stanu ekologicznego przez JCWP, wykazujacych aktualnie zty stan ogolny.

Ze wzgledu na skalg, charakter i zakres przedmiotowego przedsigwzigcia stwierdzono, ze
planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiggnigcia celow
srodowiskowych jednolitych cze¢sci wod, w tym bedzie odbywaé si¢ w sposdb zapewniajacy
przestrzeganie przepisow prawnych dotyczacych ochrony wod, okreslonych w  Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z
dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly
(Dz.U.z 2023 1., poz.300).

Planowane przedsigwzigcie nie jest potozone na obszarach wodno-blotnych lub innych
obszarach o niskim poziomie wod gruntowych, w tym siedliskach t¢gowych oraz przy ujsciu rzek.

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy 1 obszarami morskimi oraz poza
obszarami goérskimi 1 le§nymi.

Przedsiewzigcie znajduje si¢ poza strefami ochronnymi ujg¢ wod oraz poza obszarami
ochronnymi zbiornikow wod $rodladowych.

Planowana inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
wynikajacym z Map Zagrozenia Powodziowego. Zgodnie z art. 549 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo Wodne (Dz.U. z 2023 r, poz.1478 t.j.) studia ochrony przeciwpowodziowej dla
poszczeg6lnych rzek zachowuja waznos$¢ do czasu przekazania organom okreslonym w art. 171 ust.
4 pkt 7-9 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz.U.z 2023 r., poz. 1478t.j.) map
zagrozenia powodziowego 1 map ryzyka powodziowego dla tych rzek.

Majac powyzsze na uwadze uznano za zasadne odstgpienie od przeprowadzenia oceny
oddziatywania na Ssrodowisko.

Woéjt Gminy Stanistawow obwieszczeniem z dnia 31 pazdziernika 2023 r. zawiadomit
strony postepowania o zebraniu dowodéw niezbednych do wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwzigcia oraz o mozliwos$ci zapoznania si¢ z aktami
sprawy 1 wypowiedzenia , co do zebranych materiatow.

W wyznaczonym terminie nie wniesiono uwag.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.
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POUCZENIE

Od wydanej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Siedlcach za posrednictwem Wojta Gminy Stanistawdéw w terminie
14 dni od dnia otrzymania niniejszej decyzji.

Jezeli koniec terminu do wykonania czynno$ci przypada na dzien uznany ustawowo za
wolny od pracy lub na sobote, termin uptywa nast¢pnego dnia, ktory nie jest dniem wolnym
od pracy ani sobota.

Strona ma prawo zrzeczenia si¢ prawa odwotania co skutkuje tym, ze z dniem dorg¢czenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.
Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest
zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do
whniesienia odwotlania.

Z up. Wojta
/-/ Hanna Pietrzyk
Sekretarz Gminy

Zalgczniki:
1. Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia.

Otrzymujq:

1.
2.
3.

Inwestor
Strony postepowania zgodnie z art. 49 kpa
Ala

Do Wiadomosci:

1.
2.
3.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, ul.Henryka Sienkiewicza 3, 00-510 Warszawa
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Minsku Mazowieckim, Pl.Jana Kilinskiego 10, 05-300 Minsk Mazowiecki
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Dyrektor Zarzadu Zlewni w Dgbem, Debe, 05-140 Serock

Pobrano optate skarbowa w kwocie 205,00 zt (dwiescie pigé ztotych)
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Zalgcznik nr 1 do decyzji srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia z dnia 11 grudnia 2023 r znak:
RIiOS. 6220.5.2023

Charakterystyka przedsiewziecia

Przedmiotem inwestycji bedzie podzial dzialtki o numerze ewidencyjnym 519/1 w
miejscowosci Lubomin gmina Stanistawow o powierzchni 7,1928 ha na 54 dziatki (z komunikacja
wewngtrzng), pod przyszia budowg jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych z towarzyszaca
infrastrukturg techniczng (np. ze szczelnymi osadnikami $ciekow lub przydomowymi
oczyszczalniami $ciekow oraz z dojsciami 1 dojazdami 1 wiatami $mietnikowymi).

Dziatka 519/1 zostanie podzielona na 54 dzialki o powierzchniach po okoto 1000 m” +/-
20%, oraz dziatki na drogi wewnegtrzne.

Budynki mieszkalne ktére zostang wzniesione na projektowanych dziatkach beda miatly
powierzchnie zabudowy ($rednio) od ok. 120 do ok. 300 m? dojscia i dojazdy od ok. 100 do ok.
250 m”.

W ramach zadania wykonane zostanie:

1. podziatl dzialek;
a) Projektowane domy (budynki mieszkalne) z towarzyszaca infrastrukturg techniczna;
b) Utwardzone tereny pod ostony $§mietnikowe;
¢) Szczelne osadniki $ciekéw o pojemnosci okoto — po 10 m® (lub przydomowe oczyszczalnie

sciekow);
2. w — przytacza wodociagowe;
3. k —przylacza kanalizacyjne do szczelnych osadnikow $ciekow ( lub przydomowych
oczyszczalni $ciekow);
4. en — przylacza energetyczne kablowe;
5. dojazdy 1 dojscia;
6. zielen ozdobna.

- Altany $mietnikowe beda zadaszone 1 ogrodzone

- Osadniki na $cieki beda szczelne.

- Pobor wody dokonywany bedzie z wodociggowego gminnego.

- W celu ochrony wod na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe/podziat — $cieki socjalno
bytowe odprowadzane beda do szczelnych osadnikéw $ciekowych o pojemnosci okoto V=do 10 m’
lub do przydomowych oczyszczalni $ciekéw, z systemami drenazowymi polegajacymi na
rozsaczaniu oczyszczonych $ciekéw ( w oczyszczalniach przydomowych) do gruntu. Natomiast
$cieki bytowe gromadzone w zbiornikach bezodptywowych beda po zapelnieniu zbiornikéw
wywozone taborem asenizacyjnym do oczyszczalni scieckow w Minsku Mazowieckim.

- Projektowane przedsiewziecie i jego funkcjonowanie nie bedzie miato negatywnego wplywu na
srodowisko 1 zdrowie ludzi oraz nieruchomosci sgsiednie.

- Projektowane przedsigwzigcie nie bedzie mialo negatywnego wplywu na istniejacy drzewostan i
powierzchni¢ ziemi.
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