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Stanisławów dnia, 11 grudnia 2023 roku 
RIiOŚ.6220.5.2023 

 
 
 

D E C Y Z J A 
o środowiskowych uwarunkowaniach 

na realizację przedsięwzięcia 
 
 Na podstawie art. 71 ust.2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 oraz art.85 ust. 2 pkt 2 ustawy z 
dnia 3 października 2008 roku o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 
społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2023 
r. poz. 1094 ze zm., zwanej dalej „ustawą ooś”) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku – 
Kodeksu Postępowania Administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775, zwanej dalej „Kpa”) a także 
§ 3 ust. 1 pkt 55b Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 roku w sprawie 
przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. z 2019 roku poz. 1839) po 
rozpatrzeniu wniosku złożonego dnia 29 czerwca 2023 roku przez : Inwestora  

 , 05-304 Stanisławów, o wydanie decyzji o środowiskowych 
uwarunkowaniach i przeprowadzeniu postępowania w sprawie oceny oddziaływania na środowisko 
dla przedsięwzięcia pn: „Podział działki nr ewid. 519/1 w miejscowości Lubomin gmina 
Stanisławów o powierzchni 7,1928 ha na 54 działki (z komunikacją wewnętrzną)”, działając w 
oparci o następujące dokumenty: 
 
1) Karta informacyjna przedsięwzięcia, 
 
2) Opinia Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Mińsku Mazowieckim, znak: 
ZN.9022.169.2023 z dnia 3 sierpnia 2023 roku ( 04.08.2023 r. - data wpływu do tut. Urzędu); 
 
3) Opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Warszawie, znak: WOOŚ-
I.4220.1112.2023.KT.2 z dnia 21 września 2023 roku (21.09.2023 r. - data wpływu do tut. Urzędu); 
 
4) Opinia Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Dyrektor Zarządu Zlewni w 
Dębem, znak: WA.ZZŚ.2.4901.1.160.2023.PJ/MR(2) z dnia 19 października 2023 roku (26.10.2023 
r. - data wpływu do tut. Urzędu)  
 

orzekam 
 
I. Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziaływania na środowisko 
przedsięwzięcia dotyczącego „podziału działki nr ewidencyjny 519/1 w miejscowości Lubomin 
gmina Stanisławów o powierzchni 7,1928 ha na 54 działki (z komunikacją wewnętrzną)” 
 
II. Zgodnie z art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub c ustawy ooś, - określam następujące warunki 
realizacji przedsięwzięcia, tj.: 

1. Bezpośrednio przed podjęciem prac związanych z realizacją inwestycji, w tym w 
szczególności związanych z usunięciem wierzchniej warstwy gruntu należy dokonać 
kontroli terenu pod kątem występowania gatunków objętych ochroną i ich siedlisk oraz 
analizy przepisów z zakresu ochrony gatunkowej. Analiza winna być prowadzona również 
w kontekście możliwości uzyskania decyzji zezwalającej na odstępstwa od zakazów 
obowiązujących w stosunku do ww. formy ochrony przyrody. 

2. Otwarte wykopy ziemne na terenie budowy należy zabezpieczyć (wygrodzenia, przykrycia) 
przed możliwością wpadania do nich drobnych zwierząt lub w miarę możliwości 
wyprofilować kąt nachylenia jednej ze skarp wykopu w sposób umożliwiający samodzielne 
wychodzenie uwięzionych zwierząt; poza tym wykopy należy regularnie kontrolować do 
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czasu ich zasypania, a w przypadku stwierdzenia w nich poszczególnych osobników należy 
je przenieść poza teren budowy, z zastosowaniem przepisów odrębnych. 

 
III. Zgodnie z art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy  ooś oraz art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b  ustawy ooś 
wskazuję na konieczność uwzględnienia następujących elementów.: 

1. Podczas budowy stosować sprawny technicznie sprzęt i urządzenia budowlane. 
2. Zaplecze budowy, a w szczególności miejsca postoju pojazdów i maszyn, zabezpieczyć 

przed przedostaniem się substancji ropopochodnych do gruntu i wód, wyposażyć w 
materiały sorpcyjne umożliwiające szybkie usunięcie ewentualnych wycieków paliw. 

3. Pojazdy, maszyny oraz urządzenia budowlane tankować poza placem budowy, na stacjach 
paliw wyposażonych w  wymagane zabezpieczenia przeciw rozlewowi. 

4. W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjąć natychmiastowe działania w 
celu usunięcia awarii oraz zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt należy 
przekazać podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji. 

5. Na etapie realizacji przedsięwzięcia wodę dostarczać z istniejącej sieci wodociągowej, z 
przyłącza Inwestora. 

6. Na etapie eksploatacji przedsięwzięcia wodę dostarczać z istniejącej sieci wodociągowej. 
7. Na etapie realizacji ścieki bytowe odprowadzać do szczelnych zbiorników bezodpływowych 

(lub przewoźnych toalet typu toy-toy), zbiorniki systematycznie opróżniać przez 
uprawnione podmioty. 

8.  Na etapie eksploatacji przedsięwzięcia ścieki socjalno-bytowe odprowadzać do szczelnych 
zbiorników bezodpływowych, zbiorniki systematycznie opróżniać przez uprawnione 
podmioty. 

9. Prace ziemne prowadzić bez konieczności prowadzenia prac odwodnieniowych, a w 
przypadku stwierdzenia konieczności odwodnienia wykopów, prace odwodnieniowe 
prowadzić bez konieczności trwałego obniżania wód gruntowych, w technologii (np. 
ścianek szczelnych oraz przy użyciu pomp szlamowych / igłofiltrów; ograniczyć czas 
odwadniania wykopu do minimum. 

10. Ograniczyć wpływ ww. prac do terenu działki inwestycyjnej. 
11. Wodę z odwodnienia zagospodarować zgodnie z obowiązującymi przepisami po uzyskaniu 

pozwolenia wodno prawnego , jeśli jest prawem wymagane. 
12. Roboty ziemne prowadzić w sposób nie naruszający stosunków gruntowo-wodnych, a w 

szczególności ograniczający ingerencję w warstwy wodonośne. 
13. Zdjętą wierzchnią warstwę ziemi (odkład) składować poza obszarami, na których znajdują 

się cieki wodne, poza terenem zagrożonym powodzią, a także poza obszarami kierunku 
spływu wód powierzchniowych do ujęć wód podziemnych. 

14. Odpady magazynować w sposób selektywny, a następnie sukcesywnie przekazywać do 
odbioru podmiotom posiadającym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania 
odpadami. 

15. Wody opadowe i roztopowe zbierać w wewnętrzny system kanalizacji deszczowej a 
następnie odprowadzane do podziemnego systemu rozsączania na terenie działki, nie 
zalewając terenów sąsiednich, zalecane jest stosowanie zbiorników na „deszczówkę”. 

16. Nie doprowadzać do pogorszenia obecnego stanu wód powierzchniowych i podziemnych.       
 

IV. Charakterystyka przedsięwzięcia stanowi załącznik do decyzji o środowiskowych 
uwarunkowaniach oraz określa zakres i sposób realizacji ww. przedsięwzięcia. 
 
 
 
 
 
 



Strona 3 z 10 
 

 
U Z A S A D N I E N I E 

 

Dnia 29 czerwca 2023 roku do tut. Urzędu wpłynął wniosek od inwestora: Pana 
, 05-304 Stanisławów o wydanie decyzji o środowiskowych 

uwarunkowaniach zgody na realizację przedsięwzięcia dotyczącego „podziału działki nr  ewid. 
519/1 w miejscowości Lubomin gm. Stanisławów o powierzchni 7,1928 ha na 54 działki (z 
komunikacją wewnętrzną).  Do wniosku dołączono kartę informacyjną przedsięwzięcia wraz z płytą 
CD, kopię mapy ewidencyjnej w postaci papierowej,  mapę z przewidywanym terenem oraz 
obszarem oddziaływania przedsięwzięcia, potwierdzenie zlecenia płatniczego – przelew 205 zł 
tytułem: opłata skarbowa.  

Po stwierdzeniu kompletności wniosku organ wszczął postępowanie administracyjne w 
przedmiotowej sprawie, o czym powiadomił strony postępowania pismem z dnia 20 lipca 2023  
roku. 

Zgodnie z art. 71 ust. 2 ustawy  dnia 3 października 2008 roku o udostępnianiu informacji  
o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach 
oddziaływania na środowisko uzyskanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach  
jest wymagane dla planowanych przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać  
na środowisko oraz dla przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać  
na środowisko. 

Zgodnie z art. 64 ust. 1 i 2 ustawy  dnia 3 października 2008 roku o udostępnianiu 
informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o 
ocenach oddziaływania na środowisko uzyskanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach 
organ prowadzący postępowanie wystąpił do Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska  
w Warszawie, Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Mińsku Mazowieckim oraz 
Dyrektora Regionalnego Zarządu Gospodarki Wodnej Wody Polskie – Dębe o wydanie opinii co do 
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko w/w przedsięwzięcia. 
 

Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Warszawie pismem z dnia 9 sierpnia 2023 r. 
(09.08.2023 r. – data wpływu do tut. Urzędu), znak WOOŚ-I.4220.1112.2023.KT wezwał do 
uzupełnienia dokumentów odnośnie ponownego przedłożenia Karty informacyjnej przedsięwzięcia 
w formie pisemnej i elektronicznej na informatycznym nośniku danych, opatrzoną data jej 
sporządzenia, zgodnie z art. 62a ust. 2 oraz art. 64 ust. 2 pkt 2 w związku z ar. 74 ust. 2 ustawy ooś. 
Ponieważ przedłożona Karta informacyjna przedsięwzięcia została opatrzona jedynie rokiem jej 
sporządzenia. Pismem z dnia 17 sierpnia 2023 Wójt Gminy Stanisławów wezwał inwestora do 
uzupełnienia dokumentów o ww kwestie. W dniu 23 sierpnia 2023 Inwestor dostarczył Urzędu 
Gminy w Stanisławowie uzupełnienie dokumentacji. W dniu 4 września 2023 roku uzupełniona 
dokumentacja został przesłana do organów opiniujących.  

Dnia 17 sierpnia 2023 roku (24.08.2023r. – data wpływu do tut. urzędu) Państwowe 
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Dyrektor Zarządu Zlewni w Dębem, pismem znak: 
WA.ZZŚ.2.4901.1.160.2023.PJ wezwał do uzupełnienia wniosku określając jego kwalifikację oraz 
uzupełnienia Karty Informacyjnej Przedsięwzięcia. W dniu 13 września 2023 roku Wójt Gminy 
Stanisławów wezwał inwestora o uzupełnienie dokumentacji w zakresie wskazanym przez 
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Państwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie. Dnia 25 września 2023 roku (27.09.2023 r. – data 
wpływu do tut. urzędu) Inwestor przesłał uzupełnienie dokumentacji w wersji papierowej oraz CD. 
Dnia 3 października 2023 roku Wójt Gminy Stanisławów przesłał otrzymaną od Inwestora 
dokumentację  (uzupełnienie) do organów opiniujących. 

 
Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Warszawie pismem z dnia 21 września 2023 

roku (21.09.2023 roku – data wpływu do tut. Urzędu), znak WOOŚ-I.4220.1112.2023.KT.2 po 
analizie dokumentów wydał postanowienie w którym wyraził opinię, że dla przedsięwzięcia 
dotyczącego „podziału działki nr ewidencyjny 519/1 w miejscowości Lubomin gmina Stanisławów 
o powierzchni 7,1928 ha na 54 działki (z komunikacją wewnętrzną)”, nie istnieje konieczność 
przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko. 

Inwestycja realizowana będzie poza obszarami objętymi ochroną na podstawie przepisów 
ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz.U. z 2023 r., poz. 1336, zwanej dalej 
„uoop”). Najbliższy korytarz ekologiczny Dolina dln Bugu – Dolina dln Wieprza znajduje się w 
odległości około 0,61 km od planowanego przedsięwzięcia. Najbliżej położony obszar Natura 2000 
specjalny obszar ochrony siedlisk Torfowiska Czerniak PLH140037 znajdują się w odległości około 
10,1 km. 

W ramach planowanego przedsięwzięcia planuje się podział działki o nr ew. 519/1 o 
powierzchni 7,1928 ha na 54 działki (z komunikacją wewnętrzną). Omawiana działka zgodnie z 
ewidencją gruntów jest działką oznaczona jako grunty orne. Otoczenie planowanej inwestycji od 
strony północnej stanowi droga, od strony wschodniej, zachodniej i południowej grunty rolne. 

Biorąc pod uwagę zakres i lokalizację przedsięwzięcia, realizacja i funkcjonowanie 
planowanej inwestycji nie będzie znacząco negatywnie oddziaływać na przedmioty ochrony i 
integralności obszarów Natura 2000 oraz na spójność Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. 
Ponadto, realizacja inwestycji nie przyczyni się w sposób istotny do zwiększenia wrażliwości 
elementów środowiska na zmiany klimatu oraz zmniejszenia różnorodności biologicznej terenu 
oraz nie wpłynie znacząco negatywnie na siedliska łęgowe. 

W myśl art. 64 ust. 3a ustawy ooś, w sentencji niniejszej decyzji wskazano warunki w 
zakresie ochrony przyrody. Zgodnie z ustawą o ochronie przyrody oraz rozporządzeniem Ministra 
Środowiska z dnia 16 grudnia 2016 roku w sprawie ochrony gatunkowej zwierząt (Dz.U. z 2022 r. 
poz. 2380), w stosunku do dziko występujących zwierząt objętych ochroną, obowiązuje szereg 
zakazów. Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony 
Środowiska mogą wydać decyzję zezwalającą na czynności polegające zakazom, w trybie i na 
zasadach określonych w ustawie o ochronie przyrody. Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska 
między innymi może zezwolić na obszarze swojego działania na odstępstwa od zakazów: 
niszczenia siedlisk lub ostoi, będących obszarem rozrodu, wychowu młodych, odpoczynku, 
migracji lub żerowania gatunków zwierząt podlegających ochronie oraz niszczenia gniazd w 
stosunku do gatunków ptaków objętych częściową i ścisłą ochroną. Podkreślenia wymaga fakt, iż 
zezwolenie na czynności podlegające zakazom w stosunku do zwierząt gatunków objętych ochroną 
może być wydane w przypadku braku rozwiązań alternatywnych, jeżeli czynności te nie są 
szkodliwe dla zachowania we właściwym stanie ochrony dziko występujących populacji 
chronionych gatunków zwierząt, oraz w przypadku zaistnienia jednej z przesłanek wskazanych w 
art. 56 ust. 4 pkt 1-7 ustawy o ochronie przyrody, tj: 

1. leży w interesie ochrony dziko występujących gatunków roślin, zwierząt, grzybów lub 
ochrony siedlisk przyrodniczych lub 
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2. wynika z konieczności ograniczenia poważnych szkód w odniesieniu do upraw rolnych, 
inwentarza żywego, lasów, rybostanu, wody lub innych rodzajów mienia, lub 

3. leży w interesie zdrowia lub bezpieczeństwa powszechnego, lub 
4. jest niezbędna w realizacji badań naukowych, działań edukacyjnych lub celów 

związanych z odbudową populacji, reintrodukcją gatunków roślin, zwierząt lub grzybów, 
albo do celów działań reprodukcyjnych, w tym do sztucznego rozmnażania roślin, lub 

5. umożliwia, w ściśle kontrolowanych warunkach selektywnie i w ograniczonym stopniu, 
zbiór, pozyskiwanie lub przetrzymywanie okazów roślin lub grzybów oraz chwytanie, 
pozyskiwanie lub przetrzymywanie okazów zwierząt gatunków objętych ochroną w 
liczbie określonej przez wydającego zezwolenie, lub 

6. w przypadku gatunków objętych ochroną ścisłą, gatunków ptaków oraz gatunków 
wymienionych w załączniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w 
sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (zwanego dalej 
„załącznikiem IV dyrektywy z dnia 21 maja 1992 r.”) – wynika z koniecznych 
wymogów nadrzędnego interesu publicznego, w tym wymogów o charakterze 
społecznym lub gospodarczym lub wymogów związanych z korzystnymi skutkami o 
podstawowym znaczeniu dla środowiska, lub 

7. w przypadku gatunków innych niż wymienione w pkt 6 – wynika ze słusznego interesu 
strony lub koniecznych wymogów nadrzędnego interesu publicznego, w tym wymogów 
o charakterze społecznym lub gospodarczym lub wymogów związanych z korzystnymi 
skutkami o podstawowym znaczeniu dla środowiska. 

W tym miejscu należy zwrócić uwagę, że przywołane wyżej przepisy są szczególnie 
rygorystyczne wobec gatunków objętych ochroną ścisłą, gatunków ptaków oraz gatunków 
wymienionych w załączniku IV dyrektywy z dnia 21 maja 1992 r. Tu zastosowanie mają jedynie 
przesłanki indywidualne określone w art. 56 ust. 4 pkt 1-6 ustawy o ochronie przyrody (punkty 1-6 
wskazano powyżej). Co istotne, przesłanka indywidualna wskazana w art. 56 ust. 4 pkt 6 ustawy o 
ochronie przyrody, w odniesieniu do gatunków ptaków dotyczy jedynie wydania zezwolenia na 
niszczenie siedlisk lub ostoi, będących ich obszarem rozrodu, wychowu młodych, odpoczynku, 
migracji lub zerowania (art. 56 ust. 4a ustawy o ochronie przyrody). W przypadku wydania 
zezwolenia na czynności niszczenia, usuwania gniazd bądź schronień ptaków objętych ochroną 
gatunkową, zastosowanie maja jedynie przesłanki indywidualne określone w art. 56 ust. 4 pkt 1-5 
ustawy o ochronie przyrody (punkty 1-5 wskazano powyżej). 

Wnikliwa analiza możliwości realizacji planowanych działań w kontekście przepisów 
dotyczących ochrony gatunkowej i możliwości uzyskania derogacji leży w gestii Inwestora. 
Jednocześnie informuje się, ze zgodnie z art. 131 pkt 14 ustawy o ochronie przyrody, kto bez 
zezwolenia lub wbrew jego  warunkom narusza zakazy w stosunku do roślin, zwierząt lub grzybów 
objętych ochroną gatunkową podlega karze aresztu lub grzywny. 

Ze względu na możliwość uwięzienia w wykopach drobnych zwierząt, w tym gatunków 
podlegających ochronie w sentencji postanowienia wprowadzono warunki dotyczące 
zabezpieczenia i regularnej kontroli wykopów do czasu ich zasypania.  

Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dostarczonych wraz z wnioskiem materiałów. 
Uwzględniając łącznie uwarunkowania przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy ooś, Regionalny 
Dyrektor Ochrony Środowiska w Warszawie wyraził opinię o braku konieczności przeprowadzenia 
oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko. 
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Niniejsza opinia nie zwalnia Inwestora/Wnioskodawcy od uzyskania wymaganych 
odrębnymi przepisami decyzji, uzgodnień lub zezwoleń. 
 
 Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Mińsku Mazowieckim pismem z dnia 3 
sierpnia 2023 r. (04.08.2023 r. – data wpływu do tut. Urzędu), znak ZNS.9022.169.2023 wydał 
opinię sanitarną nr 111.2023 dla przedsięwzięcia inwestycyjnego polegającego na „podziale działki 
nr ewidencyjny 519/1 w miejscowości Lubomin, gmina Stanisławów o powierzchni 7,1928 ha na 
54 działki (z komunikacją wewnętrzną)” uznał, że przeprowadzenie oceny oddziaływania na 
środowisko dla ww. przedsięwzięcia inwestycyjnego nie jest wymagane. Rozpatrywana inwestycja 
zalicza się na podstawie § 3 ust. 1 pkt 55 lit.b rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 10 września 
2019 r.  w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz.U. z 2019 r. 
poz. 1839), w zawiązku z art. 60 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnieniu informacji o 
środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach 
oddziaływania na środowisko (tekst jedn. Dz.U. z 2023 r. poz. 1094, z późń. zm.), do przedsięwzięć 
mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko. 

Przedsięwzięcie polegało będzie na podziale działki nr ewid. 519/1w miejscowości 
Lubomin, gmina Stanisławów o powierzchni 7,1928 ha na 54 działki o powierzchni po około 1000 
m2 +/- 20 % oraz działki na drogi wewnętrzne. Zostaną wzniesione budynki mieszkalne 
jednorodzinne z towarzyszącą infrastrukturą techniczną ze szczelnymi osadnikami ścieków lub 
przydomowymi oczyszczalniami ścieków oraz z dojściami i dojazdami, wiatami śmietnikowymi. 

Teren przedsięwzięcia nie jest objęty miejscowym planem zagospodarowania 
przestrzennego. Zgodnie z informacjami zawartymi w Karcie informacyjnej pobór wody 
dokonywany będzie z wodociągu gminnego. Ścieki socjalno-bytowe z każdego budynku 
doprowadzane będą do bezodpływowych szczelnych zbiorników o pojemności 10m3 lub do 
przydomowych oczyszczalni ścieków. Wody opadowe i roztopowe z terenu będą odprowadzane 
powierzchniowo na tereny biologicznie czynne na każdej z 54 działek. Odpady powstające na 
etapie eksploatacji inwestycji będą selektywnie magazynowane w tzw. śmietniku przynależnym dla 
każdego budynku, a następnie wywożone przez specjalistyczną firmę. 
 Przedsięwzięcie nie należy do przedsięwzięć mogących trans granicznie oddziaływać na 
środowisko. 

W dniu 14 września 2023 roku (15.09.2023 r. – data wpływu do tut. urzędu) Państwowy 
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Mińsku Mazowieckim  pismem znak: ZNS.9022.169.2023 
podtrzymał swoje stanowisko zawarte w opinii 111.2023 z dnia 4 sierpnia 2023 roku. 

 
Państwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Dyrektor Zarządu Zlewni w Dębem 

pismem z dnia 19 października 2023 roku (26.10.2023 roku – data wpływu do tut. Urzędu), znak 
WA.ZZŚ.2.4901.1.160.2023.PJ/MR(2) po analizie dostarczonych wraz z wnioskiem dokumentów, 
uwzględniając łącznie uwarunkowania przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy ooś, biorąc pod uwagę 
informacje zawarte w Karcie Informacyjnej Przedsięwzięcia uznał, że nie jest konieczne 
przeprowadzenie oceny oddziaływania przedmiotowego przedsięwzięcia na środowisko 
argumentując to w odniesieniu do poszczególnych uwarunkowań w przedstawiony poniżej sposób. 

Przedmiotem inwestycji jest podział działki w miejscowości Lubomin gmina Stanisławów 
na działce ewidencyjne nr 519/1 o powierzchni 7,1928 ha na 54 działki (z komunikacją 
wewnętrzną), działka nie jest objęta obowiązującym Miejscowym Planem Zagospodarowania 
Przestrzennego, zostanie podzielona na 54 działki o powierzchni po 1000 m2 +/- 20%, oraz działki 
na drogi wewnętrzne. Budynki mieszkalne które zostaną wzniesione na projektowanych działkach 
będą miały powierzchnię zabudowy (średni) od ok. 120 do ok. 300 m2, dojścia i dojazdy od ok. 100 
do ok. 250 m2. Przekształceniu terenu ulegnie obszar powyżej 2 ha.  
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Zaplecze budowy będzie wydzielone dla inwestycji i ogrodzone bez możliwości dostępu 
osób postronnych. Na zapleczu budowy magazynowane będą materiały budowlane, pojazdy i 
maszyny budowlane. Pojazdy nie będą tankowane na terenie budowy ani naprawiane. Miejscem 
postoju pojazdów i maszyn będzie teren utwardzany, zabezpieczony przed dostaniem się 
ewentualnych zanieczyszczeń do wód i gruntów, nie dojdzie do wycieków paliw i płynów 
eksploatacyjnych z pojazdów gdyż będą one po przeglądach na stacjach obsługi i będą sprawne 
technicznie. Zaplecze budowy zaopatrzone zostanie w sorbenty do neutralizacji ewentualnych 
wycieków substancji ropopochodnych.  

Odprowadzanie wód opadowych dachów, terenów utwardzonych rozwiązane lokalnie na 
terenie własnym działek. Wody opadowe odprowadzane będą powierzchniowo na terenie własnej 
działki na teren biologicznie czynny.  

Powstałe odpady wytworzone na etapie realizacji inwestycji będą magazynowane w 
przystosowanych do tego celu szczelnych, zamykanych pojemnikach lub kontenerach 
podstawionych przez wykonawcę prac i umieszczonych w wydzielonym miejscu na terenie 
budowy. Magazynowanie odpadów odbywało się będzie w sposób niepowodujący zagrożenia dla 
środowiska, w miejscu chronionym przed dostępem osób trzecich oraz przed wpływem warunków 
atmosferycznych.  

Na etapie realizacji inwestycji będą powstawać ścieki socjalno-bytowe związane z 
bytowaniem ekipy budowlanej. Do dyspozycji pracowników zostaną oddane zaplecza socjalno-
bytowe z sanitariatami lub/oraz sanitariaty typu TOI TOI, które będą regularnie opróżniane przez 
uprawniony w tym zakresie podmiot – ścieki będą wywożone do najbliższej oczyszczalni ścieków. 
Na etapie eksploatacji przedsięwzięcia ścieki odprowadzane będą do szczelnych, atestowanych 
zbiorników bezodpływowych, z których odbierane będą przez firmy posiadające stosowne 
zezwolenie w tym zakresie i wywożone do oczyszczalni ścieków. Budynki mieszkalne będą 
przyłączone do sieci wodociągowej gminnej. 

W związku z wejściem w życie w dniu 17 lutego 2023 r. nowego Planu gospodarowania 
wodami na obszarze dorzecza Wisły, wprowadzonego rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z 
dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisły, 
przedmiotowa inwestycja zlokalizowana będzie w regionie wodnym Środkowej Wisły w granicach 
JCWP o nazwie Czarna i kodzie RW2000102671869. 

JCWP Czarna o kodzie RW2000102671896 jest to naturalna część wód, monitorowana, o 
ogólnym złym stanie. Zły stan JCWP uwarunkowany jest stanem chemicznym określonym jako 
poniżej dobrego i słabym stanem ekologicznym. Wskaźniki determinujące stan ekologiczny: OWO; 
makrolity, makrobezkręgowce, ichtiofauna. Wskaźniki determinujące stan chemiczny: 
benzo(a)piren, benzo(a)fluoranten, benzo(g,h,i)perylen, fluoranten; bromowane difenyloetery, rtęć, 
heptachlor. Presje determinujące stan wód w obrębie danej JCWP to presja troficzna, której 
głównym źródłem są źródła przemysłowe oraz źródła bytowe i komunalne (punktowe i 
rozproszone) oraz presja hydromorfologiczna, której głównym źródłem są prostowanie koryta – 
rzeki główne, - rzeki pozostałe, obiekty mostowe RP, a także głównym źródłem presji chemicznych 
jest rozproszone – rozwój obszarów zurbanizowanych: transport, turystyka, odpływ miejski; 
nieznane (substancje zakazane). W JCWP występuje ryzyko nieosiągnięcia celu środowiskowego. 
Dla ww. obszarów JCWP wyznaczono derogację na podstawie art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy 
Wodnej, tj. Dyrektywy 2000/60/WE, tj. odstępstwo czasowe. Ww. odstępstwo polegające na 
odroczeniu terminu osiągnięcia celów środowiskowych jest związane z tym, że nie są osiągnięte 
(lub są zagrożone) cele środowiskowe JCWP w zakresie wskaźników: OWO; MIR, MMI, 



Strona 8 z 10 
 

EFI+PL/IBI_PL; benzo(b)fluoranten(w), benzo(g(w), h(w), i)perylen(w), bromowane 
difenyloetery(b), rtęć(b), heptachlor(b). Jest to spowodowane warunkami naturalnymi a w 
odniesieniu do substancji priorytetowych brakiem możliwości technicznych i nieproporcjonalnością 
kosztów. Warunkiem odstępstwa jest pełne i terminowe wdrożenie programu działań.  

Zgodnie z planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisły, planowane 
przedsięwzięcie znajduje się na terenie JCWPd o kodzie PLGW200054 aktualnie rozpatrywana 
jednolita część wód podziemnych posiada dobry stan chemiczny i ilościowy, a osiągniecie celów 
środowiskowych nie jest zagrożony.  

Planowana inwestycja położona jest w obszarze Głównego Zbiornika Wód Podziemnych: 
nieudokumentowanego nr 215 – Subniecka warszawska. 

Powyższe należy mieć na uwadze przy projektowaniu przedsięwzięcia, w szczególności 
osiągnięcie dobrego stanu ekologicznego przez JCWP, wykazujących aktualnie zły stan ogólny. 

Ze względu na skalę, charakter i zakres przedmiotowego przedsięwzięcia stwierdzono, że 
planowane zamierzenie inwestycyjne nie będzie stwarzać zagrożeń dla osiągnięcia celów 
środowiskowych jednolitych części wód, w tym będzie odbywać się w sposób zapewniający 
przestrzeganie przepisów prawnych dotyczących ochrony wód, określonych w Planie 
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisły zgodnie z rozporządzeniem Rady Ministrów z 
dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisły 
(Dz.U.z 2023 r., poz.300). 

Planowane przedsięwzięcie nie jest położone na obszarach wodno-błotnych lub innych 
obszarach o niskim poziomie wód gruntowych, w tym siedliskach łęgowych oraz przy ujściu rzek. 

Planowana inwestycja leży poza obszarami wybrzeży i obszarami morskimi oraz poza 
obszarami górskimi i leśnymi. 

Przedsięwzięcie znajduje się poza strefami ochronnymi ujęć wód oraz poza obszarami 
ochronnymi zbiorników wód śródlądowych. 

Planowana inwestycja nie znajduje się w obszarze szczególnego zagrożenia powodzią 
wynikającym z Map Zagrożenia Powodziowego. Zgodnie z art. 549 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. 
Prawo Wodne (Dz.U. z 2023 r., poz.1478 t.j.) studia ochrony przeciwpowodziowej dla 
poszczególnych rzek zachowują ważność do czasu przekazania organom określonym w art. 171 ust. 
4 pkt 7-9 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz.U.z 2023 r., poz. 1478t.j.) map 
zagrożenia powodziowego i map ryzyka powodziowego dla tych rzek. 

Mając powyższe na uwadze uznano za zasadne odstąpienie od przeprowadzenia oceny 
oddziaływania na środowisko. 
 

Wójt Gminy Stanisławów obwieszczeniem z dnia 31 października 2023 r. zawiadomił 
strony postępowania o zebraniu dowodów niezbędnych do wydania decyzji o środowiskowych 
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsięwzięcia oraz o możliwości zapoznania się z aktami 
sprawy i wypowiedzenia , co do zebranych materiałów. 

W wyznaczonym terminie nie wniesiono uwag. 
 

Wobec powyższego orzeczono jak w sentencji. 
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P O U C Z E N I E 
 

1. Od wydanej decyzji służy stronom odwołanie do Samorządowego Kolegium 
Odwoławczego w Siedlcach za pośrednictwem Wójta Gminy Stanisławów w terminie  
14 dni od dnia otrzymania niniejszej decyzji. 

2. Jeżeli koniec terminu do wykonania czynności przypada na dzień uznany ustawowo za 
wolny od pracy lub na sobotę, termin upływa następnego dnia, który nie jest dniem wolnym 
od pracy ani sobotą. 

3. Strona ma prawo zrzeczenia się prawa odwołania co skutkuje tym, że z dniem doręczenia 
organowi administracji publicznej oświadczenia o zrzeczeniu się prawa do wniesienia 
odwołania przez ostatnią ze stron postępowania, decyzja staje się ostateczna i prawomocna. 
Decyzja podlega wykonaniu przed upływem terminu do wniesienia odwołania, jeżeli jest 
zgodna z żądaniem wszystkich stron lub jeżeli wszystkie strony zrzekły się prawa do 
wniesienia odwołania. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Załączniki: 
1. Charakterystyka planowanego przedsięwzięcia. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Otrzymują: 

1.  Inwestor 
2. Strony postępowania zgodnie z art. 49 kpa 
3. A/a 

 
Do Wiadomości: 
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Warszawie, ul.Henryka Sienkiewicza 3, 00-510 Warszawa 
2. Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Mińsku Mazowieckim, Pl.Jana Kilińskiego 10, 05-300 Mińsk Mazowiecki 
3. Państwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Dyrektor Zarządu Zlewni w Dębem, Dębe, 05-140 Serock 
 
 
Pobrano opłatę skarbową w kwocie  205,00 zł (dwieście pięć złotych) 
 

Z up. Wójta 
/-/ Hanna Pietrzyk 
Sekretarz Gminy 
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Załącznik nr 1 do decyzji środowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizację przedsięwzięcia z dnia 11 grudnia 2023 r znak: 
RIiOŚ. 6220.5.2023 
 

Charakterystyka przedsięwzięcia 
 

Przedmiotem inwestycji będzie podział działki o numerze ewidencyjnym 519/1 w 
miejscowości Lubomin gmina Stanisławów o powierzchni 7,1928 ha na 54 działki (z komunikacją 
wewnętrzną), pod przyszłą budowę jednorodzinnych budynków mieszkalnych z towarzyszącą 
infrastrukturą techniczną (np. ze szczelnymi osadnikami ścieków lub przydomowymi 
oczyszczalniami ścieków  oraz z dojściami i dojazdami i wiatami śmietnikowymi). 

Działka 519/1 zostanie podzielona na 54 działki o powierzchniach po około 1000 m2 +/- 
20%, oraz działki na drogi wewnętrzne. 

Budynki mieszkalne które zostaną wzniesione na projektowanych działkach będą miały 
powierzchnię zabudowy (średnio) od ok. 120 do ok. 300 m2, dojścia i dojazdy od ok. 100 do ok. 
250 m2. 

W ramach zadania wykonane zostanie: 
1.  podział działek; 

a) Projektowane domy (budynki mieszkalne) z towarzysząca infrastrukturą techniczną; 
b) Utwardzone tereny pod osłony śmietnikowe; 
c) Szczelne osadniki ścieków o pojemności około – po 10 m3 (lub przydomowe oczyszczalnie 

ścieków); 
2. w – przyłącza wodociągowe; 
3. k –przyłącza kanalizacyjne do szczelnych osadników ścieków ( lub przydomowych 
oczyszczalni ścieków); 
4. en – przyłącza energetyczne kablowe;  
5. dojazdy i dojścia; 
6. zieleń ozdobna. 
 
- Altany śmietnikowe będą zadaszone i ogrodzone 
- Osadniki na ścieki będą szczelne. 
- Pobór wody dokonywany będzie z wodociągowego gminnego. 
- W celu ochrony wód na działkach przeznaczonych pod zabudowę/podział – ścieki socjalno 
bytowe odprowadzane będą do szczelnych osadników ściekowych o pojemności około V=do 10 m3 
lub do przydomowych oczyszczalni ścieków, z systemami drenażowymi polegającymi na 
rozsączaniu oczyszczonych ścieków ( w oczyszczalniach przydomowych) do gruntu. Natomiast 
ścieki bytowe gromadzone w zbiornikach bezodpływowych będą po zapełnieniu zbiorników 
wywożone taborem asenizacyjnym do oczyszczalni ścieków w Mińsku Mazowieckim. 
- Projektowane przedsięwzięcie i jego funkcjonowanie nie będzie miało negatywnego wpływu na 
środowisko i zdrowie ludzi oraz nieruchomości sąsiednie. 
- Projektowane przedsięwzięcie nie będzie miało negatywnego wpływu na istniejacy drzewostan i 
powierzchnię ziemi. 
 
 


