UCHWALA NR IX/37/2015
RADY GMINY STANISLAWOW

z dnia 10 sierpnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢$ci wsi Szymankowszczyzna
Gmina Stanistawow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r. poz.
594, ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2015r. poz. 199 ze zm.) w zwigzku z uchwalg Nr XXXIII/221/2006 Rady Gminy Stanistawoéw z dnia
8 kwietnia 2006r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci wsi Szymankowszczyzna iuchwatg Nr V/15/2015 Rady Gminy Stanistawoéw z dnia 27 lutego 2015r.
w sprawie zmiany uchwaly zdnia 8 kwietnia 2006r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Szymankowszczyzna, gmina Stanistawow Rada Gminy Stanistawow
stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Stanistawow zatwierdzonego uchwala Nr XIV/76/2008 Rady Gminy Stanistawoéw z dnia 17 marca 2008.
uchwala co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM
Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Szymankowszczyzna,
gmina Stanistawdéw obejmujacy teren okreslony w zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty Rady Gminy
Stanistawow.

2. Granice obszaru planu zawiera rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik graficzny do niniejszej
uchwaty.

3. Pozostatymi zalgcznikami do uchwaty s3:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych
stanowiace zatgcznik Nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatacznik Nr 3.
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach bedacy rownoczes$nie stropem nad ostatnig kondygnacja
budynku, o nachyleniu potaci nie przekraczajacym 10°,

2) dzialalnos$ci gospodarczej — jest to dziatalno$s¢ wytworcza, budowlana, handlowa i ustugowa wykonywana
W sposob ciagly i zorganizowany;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajgcg tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

4) maksymalnym / minimalnym wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng
/ minimalng warto$¢ liczbowa, wyrazajaca stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych, mierzonych w obrysie zewnetrznym wszystkich obiektow zlokalizowanych na dziatce
budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

5) minimalnym wskazZniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
dopuszczalng na dzialce budowlanej powierzchni¢ biologicznie czynng w stosunku do caltej powierzchni
dziatki, wyrazong w %o;

6) maksymalnym wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwigksza nieprzekraczalng
warto$¢ stosunku sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw liczong po zewngtrznym obrysie
budynkoéw oraz powierzchni utwardzonej do powierzchni ogdlnej dziatki okreslonej w %;
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7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajacg obszar na ktorym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéow budowli naziemnych nie bedacych
liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

8) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie w jakiejkolwiek materialnej formie, ze statg lub
zmienng powierzchnia ekspozycyjna - nieoswietlona, oswietlong lub podswietlona, przeznaczone do
eksponowania reklamy;

9) obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu;

10) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 uchwaty, jesli z treSci przepisOw nie wynika
inaczej;

12) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi z wylaczeniem ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

13) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na aktualnej mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik Nr 1;

14) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo-literowym;

15) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatle;

16) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ tereny, obiekty budowlane, pomieszczenia w budynkach
oraz instalacje iurzadzenia przeznaczone do dziatalnosci ustugowej, ktorych funkcjonowanie nie powoduje
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, na ktorym dziatalno$¢ uslugowa jest prowadzona
oraz nie wywotuje innych oddziatywan niepozadanych, jak drgania, wibracje oddziatywanie zapachowe.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w tresci niniejszej uchwaty iniezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru objetego planem;
2) granice strefy ochrony zachowanych elementow zabytkowych ,,B”;
3) granice strefy zachowanych reliktow archeologicznych ,,OW”;
4) stanowisko archeologiczne AZP56-72/15;
5) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
6) pomnik przyrody wraz ze strefag ochronna;
7) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
8) linie zabudowy nieprzekraczalne;
9) symbole literowe lub cyfrowo-literowe;
10) wymiarowanie.
2. Oznaczenia na rysunku planu (zatacznik Nr 1) nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
ZASADY

OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 4. 1. Ustala si¢ ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez ustalenia szczegdtowe ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terendw o réoznym przeznaczeniu ustalone w dziale II oraz nastepujace ogoéle ustalenia
obowigzujace dla catego obszaru objetego planem.

1) nowe dziatki budowlane na terenach podlegajacych podziatowi powinny miec:
a) powierzchnie i ksztalt umozliwiajacy ich prawidlowe zagospodarowanie,

b) zapewniong dostepnos$¢ komunikacyjng do kazdej dzialki.
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2) plan dopuszcza lokalizacje¢ budynkow na dziatkach budowlanych w odlegtosci 1,5m od granicy z sgsiednig
dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy;

3)plan wprowadza zakaz sytuowania wielkoformatowych reklam za wyjatkiem szyldow reklamowych
o powierzchni do 2m?.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania no$nikow reklamowych:

1) dopuszcza si¢ umieszczanie nosnikow reklamowych na ogrodzeniach, na elewacjach budynkéw lub na stupach
ogloszeniowych;

2) zakazuje si¢ umieszczania nosnikow reklamowych w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych
lub w sposob utrudniajacy ich odczytywanie, a takze na naroznych $cigciach linii ogrodzen, co najmniej 1 m od
skosu w kazdg strong;

3) reklama nie moze utrudnia¢ uzytkowania obiektow 1ikorzystania znieruchomo$ci, wtym takze
z nieruchomosci sasiednich;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie nosnikow reklamowych o powierzchni informacyjnej do 4,0 m? na kazdej dziatce
budowlanej i1 wysokosci no$nika do 5,0 m nad poziom terenu oraz o tgcznej powierzchni informacyjnej
w ramach dziatki budowlanej do 12 m?;

5) reklama musi by¢ utrzymana w odpowiednim stanie technicznym zapewniajacym estetyke urzadzenia oraz
bezpieczenstwo uzytkownikow nieruchomosci i budynkow.

Rozdzial 3.
ZASADY

OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary objete prawng ochrong przyrody na podstawie
przepisow odrgbnych.

2. Na obszarze objetym planem wystepuje obiekt objety prawng ochrong przyrody na podstawie przepisow
odrebnych, pomnik przyrody — topola biata, oznaczona na rysunku planu graficznie.

1) w promieniu 15m od pnia drzewa w strefie ochronnej obowiazuja zakazy iograniczenia stosownie do
wymagan dotyczacych ochrony pomnika przyrody zawartych w przepisach odrgbnych.

3. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng zgodnie z ustaleniami zawartymi w dziale I1.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi zakazuje si¢ prowadzenia robot ziemnych, ktéore mogltyby
powodowac trwate lub okresowe zalewanie wodami opadowymi dzialek sgsiednich lub wywolywaé osuwanie sig
gruntu.

5. W zakresie usuwania odpadow :
1) ustala si¢ na obszarze objetym planem zakaz sktadowania wszelkich odpadéw niebezpiecznych;

2) ustala si¢ stosowanie systemu gromadzenia, usuwania iunieszkodliwiania odpadéw gwarantujacy ochrong
srodowiska.

6. W zakresie ochrony wod ustala sig:

1) zakaz odprowadzania zanieczyszczonych woéd i $ciekéw do wod powierzchniowych i gruntu z wylgczeniem
zrzutdow na ktore uzyskano pozwolenie wodno-prawne;

2) zachowanie niezabudowanych paséw o szerokosci min 5 m od krawedzi ciekow i rowow, w celu umozliwienia
zarzadcy prowadzenia robdt remontowych i konserwacji oraz w celu stworzenia ochrony biologiczne;.

7. W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢ dotychczasowy poziom halasu wyrazony réwnowaznym
poziomem dzwicku A w dB:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a) od drog i ulic w dzien 61 dB, w nocy 56 dB,
b) od pozostatych obiektéw i grup zrodet hatasu w dzien 50 dB, w nocy 40 dB.

2) tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowe;j:
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a) od drog i ulic w dzien 65 dB, w nocy 56 dB,
b) od pozostatych obiektéw i grup zrodet hatasu w dzien 55 dB, w nocy 45 dB.
8. Nie ustala si¢ zasad ochrony krajobrazu kulturowego.

Rozdzial 4.
ZASADY

OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
§ 6. 1. Na obszarze objgtym planem nie wystgpuja dobra kultury wspotczesne;.

2. Plan wyznacza w celu ochrony konserwatorskiej strefe ochrony zachowanych elementéw zabytkowych ,,B”
obejmujacg teren, na ktorym usytuowany jest dawny czworak — obecnie §wietlica wiejska w Szymankowszczyznie,
ujety w gminnej ewidencji zabytkow.

3. W strefie ,,B” wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna winna by¢ prowadzona zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Plan wyznacza dla stanowiska archeologicznego AZP56-72/15 znajdujacego si¢ w krajowej, wojewodzkie;j,
gminnej ewidencji zabytkow granice strefy zachowanych reliktow archeologicznych ochrony konserwatorskiej
,OW”.

5. W strefie ,,OW” dopuszcza si¢ roboty budowlane naruszajace grunt na gtebokos$¢ wigksza niz 0,3m pod
nadzorem archeologicznym zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

6. Plan zachowuje obiekty zainteresowania konserwatorskiego wymienione w gminnej ewidencji zabytkow
zlokalizowane na dziatce numer 73/2 remiza strazacka oraz na dzialce numer 68 czworak — obecnie $wietlica
wiejska, wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna winna by¢ prowadzona zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
z ustaleniami szczegdlnymi zawartymi w dziale II.

Rozdzial 5.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB

KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
§ 7. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznych.

Rozdzial 6.
GRANICE I SPOSOBY

ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE W TYM TERENOW GORNICZYCH,
A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, w tym tereny gornicze, atakze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych, poza wymienionymi w rozdziale 3 i rozdziale 4.

Rozdzial 7.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI

SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

§9. 1. Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ scalania ipodzialu nieruchomo$ci w rozumieniu
przepisow o gospodarcze nieruchomosciami.

2. Ustala si¢ na terenie objetym planem nastgpujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla terenow MN/U ustala si¢:

a) szeroko$¢ frontu dzialki minimum 18 m.
2) dla terenow U ustala sig:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 25 m.
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3. Na terenach objetych planem dopuszcza si¢ zachowanie dzialek istniejacych, o powierzchniach mniejszych
niz ustalone dla poszczegdlnych terenéw, z zachowaniem ich prawa do zabudowy, pod warunkiem przestrzegania
przepisow odrgbnych.

4. Plan ustala kat potozenia granic dziatek w stosunku do potozenia pasa drogowego 90°, z dopuszczeniem
odchylenia do 5%.

Rozdzial 8.
SZCZEGOLNE WARUNKI

ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystepuja szczegélne warunki zagospodarowania terendow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Rozdzial 9.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY

SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
§ 11. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
1) powiazania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym stanowi droga powiatowa oznaczona symbolem:
a) KD(Z) 2223W relacji Minsk Mazowiecki — Stanistawow.
2) powiazania uktadu komunikacyjnego z uktadem wewngtrznym stanowia drogi gminne oznaczone symbolami:
a) 221223W KD(L) - droga gminna lokalna (klasy L) do wsi Czarna,
b) 221219W KD(L) - droga gminna lokalna (klasy L) do wsi Lubomin,
¢) 221210W KD(L) - droga gminna lokalna (klasy L) do wsi Czarna.
3) drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku symbolami KDW.
2. Plan ustala parametry dla drogi powiatowej:
1) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych 12m;
2) minimalna szerokos$¢ jezdni 6,0 m;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg;
4) klasa drogi Z (zbiorcza).
3. Plan ustala parametry dla drég gminnych publicznych:
1) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 8m;
2) minimalna szeroko$¢ jezdni 5,5 m;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy 5,0 m od linii rozgraniczajacej z droga;
4) klasa drogi L (lokalna).
4. Plan ustala parametry dla drog wewnetrznych:
1) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych Sm;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej z droga.
5. Ustala si¢ minimalne warto$ci miejsc postojowych wedlug ustalen zawartych w dziale II;

6. Plan ustala miejsca postojowe dla rowerow w liczbie minimum 1 miejsce postojowe na 5 stanowisk
samochodowych.

§ 12. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:
1) zaopatrzenie w wod¢ poprzez przytacza wodociggowe do istniejgcego gminnego wodociagu;

a) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych uje¢ wody.
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2) odprowadzenie $ciekow komunalnych do bezodptywowych zbiornikéw lub przydomowych oczyszczalni i ich
wywo6z do oczyszczalni $ciekow;

3) odprowadzanie wdod opadowych iroztopowych powierzchniowo bezposrednio do gruntu na wlasny teren,
W sposob uniemozliwiajacy sptyw wod na grunty sasiednie;

4) usuwanie odpadow statych systemem zorganizowanym do pojemnikéw, workéw lub kontenerow ustawionych
na wlasnym terenie i przekazywanie ich do odzysku lub unieszkodliwiania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ogrzewanie budynkéw ipodgrzewanie wody z zastosowaniem urzadzen indywidualnych w poszczegdlnych
obiektach, z preferencja - jako zrodet energii- gazu ziemnego i energii elektrycznej; urzadzenia grzewcze
nie mogg powodowac uciazliwosci dla otoczenia (zwlaszcza zadymienia lub oddziatywania zapachowego) oraz
muszg spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach odrebnych, w tym z zakresu ochrony $rodowiska.

§ 13. 1. Ustala si¢ zasilanie terenow objetych planem w gaz ziemny z gazociggu podwyzszonego $redniego
ci$nienia ze stacji redukcyjno - pomiarowej w Sokolu, gmina Stanistawow.

2. Sie¢ gazowa powinna by¢ projektowana i budowana zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dla budownictwa jednorodzinnego i zagrodowego szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy)
winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dopuszcza si¢ przebieg trasy sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych drog z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych.

5. Linia ogrodzen winna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagu.

§ 14. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie wszystkich terendw budowlanych, wyznaczonych niniejszym planem w energi¢
elektryczng o parametrach technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych, realizowang poprzez budowe
nowych oraz przebudowg istniejacych sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV 1iniskiego napigcia
0,4kV.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia SN 15kV z mozliwoscia
ich likwidacji, przebudowy, wymiany lub budowy nowych linii pod warunkiem, Ze nie bedzie to kolidowato
z dotychczasowym zagospodarowaniem terenu oraz przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza si¢ zastgpienie istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych srednich i niskich napigé
podziemnymi liniami kablowymi.

4. Ustala si¢ zachowanie istniejagcych stacji transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych
z mozliwos$cig ich likwidacji, przebudowy, wymiany lub budowy nowych stacji pod warunkiem, ze nie begdzie to
kolidowato z dotychczasowym zagospodarowaniem terenu oraz przepisami odrgbnymi.

§ 15. 1. Ustala si¢ wyposazenie wszystkich terenéw budowlanych, wyznaczonych niniejszym planem w sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne i teleinformatyczne.

2. W zwiazku z ust. 1 ustala sie:
1) adaptacje istniejgcych sieci i urzadzen;
2) lokalizacj¢ nowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

qudzial 10.
SPOSOB I TERMIN

TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW
§ 16. Plan nie ustala tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 11.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE

Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

§ 17. 1. W zwiazku ze wzrostem wartos$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, ustala si¢ optatg z tytutu
wzrostu wartos$ci nieruchomosci.
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2. Warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci
okresla sie:

1) MN/U — 10%;
2) RM — 10%;
3) U - 10%;
4) KD — 10%.
DZIALIL
PRZEPISY SZCZEGOLNE

,Rozdzial 12.
PRZEZNACZENIE TERENOW ORAZ LINIE ROZGRANICZAJACE

TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA, W TYM LINIE ZABUDOWY, GABARYTY OBIEKTOW I WSKAZNIKI
INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowsa, oznaczone na
rysunku planu symbolem 1 + 7MN/U.

2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) zar6wno zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa bez koniecznosci taczenia funkc;ji;

2) dzialalno$¢ gospodarcza, ktora nie powoduje oddziatywania wykraczajacego poza teren inwestycji oraz
nie koliduje z funkcjg mieszkaniowg jednorodzinng.

3.Na  terenach  wymienionych  wust. 1 ustala  si¢  nastepujace  zasady  zagospodarowania
i zabudowy terenu:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej 25%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej 60%;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j 0,6;

5) maksymalna wysoko$¢ dla budynkow mieszkalnych iustugowych do 12 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne;

6) maksymalna wysoko$¢ dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 6 m, nie wigcej niz 1 kondygnacja
nadziemna;

7) dla budynkéw mieszkalnych iustugowych dopuszcza si¢ dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°, zwyjatkiem rozbudowy istniejacych budynkdéw, gdzie
dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci dachowych w nawigzaniu do istniejacego;

8)dla budynkow gospodarczych i garazowych sytuowanych przy granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe o nachyleniu potaci od 10° do 30°;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi w § 11;

10) obowigzek zaspokojenia potrzeb parkingowych w granicach dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja, sytuowane na poziomie terenu lub jako stanowiska w garazach nie mniej niz:

a) 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny,
b) 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni ustugowej,
¢) 1 miejsce postojowe na lokal ustugowy.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny przeznaczone pod zabudowe zagrodows, oznaczone na rysunku planu symbolem 1 +
9RM.
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2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ ushugi nieuciazliwe jako wbudowane zwigzane
z agroturystyka i rolnictwem.

3. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu inwestycji 25%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej 70%;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej 0,7;
5) maksymalna wysoko$¢ dla budynkéw mieszkalnych do 12 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;

6) maksymalna wysoko$¢ dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazowych do 9m, nie wigcej niz
2 kondygnacje nadziemne;

7) dla budynkow mieszkalnych dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°, z wyjatkiem rozbudowy istniejagcych budynkow, gdzie
dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci dachowych w nawigzaniu do istniejacego;

8) na budynkach gospodarczych, inwentarskich i garazowych sytuowanych przy granicy dziatki dopuszcza si¢
dachy jednospadowe o nachyleniu potaci od 10° do 30°;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi w § 11;

10) obowigzek zaspokojenia potrzeb parkingowych w granicach dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja, sytuowane na poziomie terenu lub jako stanowiska w garazach nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na 1 budynek mieszkalny.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny przeznaczone pod zabudowe ustlugowa oznaczone na rysunku planu symbolem 1 +
2U.

2. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ dziatalno$¢ gospodarcza, ktora nie powoduje
oddzialywania wykraczajacego poza teren, do ktorego posiada tytul prawny oraz nie zalicza si¢ do dziatalnosSci
ucigzliwej w rozumieniu przepisow odrebnych zwigzanych z ochrong srodowiska.

3. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej 10%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej 90%;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej 0,05;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlanej 1,0;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

6) dachy o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°, z wyjatkiem rozbudowy istniejacych budynkow, gdzie
dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci dachowych w nawigzaniu do stanu istniejacego oraz z dopuszczeniem
dachu ptaskiego;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi w § 11;

8) obowiazek zaspokojenia potrzeb parkingowych w granicach dzialki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja, sytuowane na poziomie terenu lub jako stanowiska w garazach nie mniej niz 25 miejsc
postojowych na 1000 m? powierzchni ustugowe;j.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny przeznaczone pod lasy oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZL.
2. Na terenie wymienionym w ust. 1 obowigzuja zasady zagospodarowania okreslone w przepisach odrebnych.

§ 22. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod droge powiatowa klasy Z (zbiorczej) oznaczong na rysunku planu
symbolem 2223W KD(Z).

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ chodniki, $ciezki rowerowe, rowy odwadniajace,
urzadzenia infrastruktury techniczne;.
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3. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu zawarte w rozdziale 9 §11
pkt.2.

§ 23. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow pod drogi gminne klasy L (lokalnej) oznaczone na rysunku planu
symbolem 221223W KD(L),221219W KD(L),221210W KD(L).

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ chodniki, $ciezki rowerowe, rowy odwadniajace,
urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu zawarte w rozdziale 9 §11
pkt.3.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny przeznaczone pod drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolem 1 +
2KDW.

2.Na terenach, oktéorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ chodniki, rowy odwadniajace, urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, zakazuje si¢ realizacji miejsc parkingowych w liniach
rozgraniczajacych drog.

4. Na terenie wymienionym w ust. | ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu zawarte w rozdziale 9 §11
pkt.4.

DZIAL I11.
PRZEPISY KONCOWE

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stanistawow.

§ 26. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz publikacji na
internetowej stronie Urzedu Gminy Stanistawow.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Dariusz Kraszewski
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 1X/37/2015
Rady Gminy Stanistawow

z dnia 10 sierpnia 2015 r.

ROSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 20151, poz. 199), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r.
poz. 594, ze zm.) oraz na postawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2013r. poz.
885, ze zm.) Rada Gminy Stanistawow, w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stwierdza, ze w przedlozonym do uchwalenia miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego przedmiotowe inwestycje nie wystepuja.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 1X/37/2015
Rady Gminy Stanistawow
z dnia 10 sierpnia 2015 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO C,ZE§CI WSI SZYMANKOWSZCZYZNA
GMINA STANISLAWOW

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2015r. poz. 199) Rada Gminy Stanistawoéw stwierdza, ze do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Szymankowszczyzna Gmina Stanistawow nie wniesiono uwag
w trybie art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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UZASADNIENIE
w sprawie uchwalenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi

Szymankowszczyzna Gmina Stanistawow”

Podstawe podjecia prac nad niniejszym ,,Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Szymankowszczyzna, gmina Stanistawow” stanowi uchwata Nr XXXI11/221/2006 Rady Gminy
Stanistawow z dnia 8 kwietnia 2006r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi  Szymankowszczyzna i uchwata Nr V/15/2015 Rady
Gminy Stanistawéw z dnia 27 lutego 2015r. w sprawie zmiany uchwaly z dnia 8 kwietnia 2006r. o
przystapieniu  do  sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego = wsi
Szymankowszczyzna.

Projekt planu przygotowano w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2015r.p0z.199) w zakresie okre§lonym w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003r. nr 164 poz. 1587).

Sporzadzony plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stanistawow zatwierdzonego uchwata Nr XI1V/76/2008 Rady Gminy Stanistawow
z dnia 17 marca 2008r.

Procedura planistyczna sporzgdzania przedmiotowego planu, byta prowadzona zgodnie z
zasadami okreSlonymi w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2015r. poz. 199).

Integralnym elementem procedury sporzgdzania niniejszego planu byfa na podstawie art. 46 pkt. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. 2013r. poz.
1235, ze zm.) przeprowadzona w ramach projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci wsi Szymankowszczyzna,  gmina StanistawOw” strategiczna ocena oddzialywania na
Srodowisko.

Z uwagi, ze w ramach strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko do projektu planu
istnieje koniecznoS¢ sporzgdzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko, na wniosek Wojta
Gminy StanistawOw, zgodnie z art. 53 w/w ustawy, zakres i stopien szczegOtowoSci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na Srodowisko zostat uzgodniony z PafAstwowym

Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Minsku Mazowieckim oraz z Regionalnym Dyrektorem

Ochrony Srodowiska w Warszawie.
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Projekt planu wraz z prognozg uzyskat pozytywne uzgodnienia i opinie.

Nastepnie na podstawie art. 17 pkt 9 i pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2015r. 199) oraz w zwigzku z art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. z 2013r. poz. 1235, ze zm.), Wojt
Gminy Stanistawdw zawiadomit o wytoZeniu do publicznego wglgdu projektu ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cz€sci wsi Szymankowszczyzna, gmina StanistawOw” wraz z prognozg
oddziatywania na Srodowisko oraz poinformowat o przeprowadzeniu w dniu 29.04.2015 roku dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, zapewniajgc tym samym mozliwoS¢ udziatu
spofeczefstwa i stworzenie spoteczenstwu mozliwoSci zgloszenia uwag do przedtoZonych do wglgdu
dokumentdw.

Do dnia 20.05.2015 roku nie wptyneta zadna uwaga do projektu niniejszego planu.

Nastepnie przekazano ostateczng wersj€ projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cz€Sci wsi Szymankowszczyzna, gmina StanistawOw do uchwalenia wraz z
zatgcznikami nr 1,2,3.

Przyjete w planie zagospodarowania przestrzennego cz€Sci wsi Szymankowszczyzna, gmina
StanisfawOw rozwigzania przestrzenne nie zabezpieczajg potrzeb inwestorOw w zakresie zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami, ustugowej oraz produkcyjno-ustugowej zwigzanej z zaktadem
majgcym zatrudniaC okoto 100 osOb, ktOre wnioskowane byty przez Wojta Gminy i w catoSci pozytywnie
zaopiniowane przez Marszatka WojewOdztwa Mazowieckiego pismem z dnia 24 pazdziernika 2011 roku
znak: RW-RM-I1.7151.117.2011.KJ. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzjg z dnia 13 grudnia 2011
roku, znak GZ.tr.057-602-431/11, wyrazit zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntdw rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas III o powierzchni 9,1557ha oraz nie wyrazit zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze gruntOw stanowigcych uzytki rolne klas III o powierzchni 19,9498ha. Wéjt Gminy wystgpit
do MRiRW o ponowne rozpatrzenie sprawy w cze€Sci dotyczgcej gruntOw objetych wnioskiem, ktOre nie
otrzymaty zgody. Minister po dokonaniu ponownej analizy uznat za zasadne wyrazenie zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze 0,1200ha, za$ pozostate 19,8298ha pozostawit w dotychczasowym
uzytkowaniu - decyzjg z dnia 25.01.2012r. (sygn.akt GZ.tr057-602-431-1/11). W ramach procedury
planistycznej Marszatek WojewOdztwa Mazowieckiego wyrazit zgode na przeznaczenie na cele niele$ne
powierzchnie 0,6441ha , natomiast na 0,07462ha nie wyrazit zgody, z uwagi na przyleganie bezpoSrednie
do duzego kompleksu leSnego, z ktdrym tworzy pewng catoS¢ prawnie chroniong, z zakazem zabudowy.

Uchwalenie przedmiotowego planu przyczyni sie¢ do zwigkszenia efektywnoS$ci i rozwoju terenOw
wiejskich, poprawi warunki mieszkaniowe. Polityka przestrzenna realizowana bedzie z zachowaniem tadu

przestrzennego i zrOwnowazonego rozwoju.
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