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Uchwala Nr .....................
Rady Gminy Stanistawéw
zdnia ......coeeveeeene 2025r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Stanistawéw, Maly
Stanistawow i Pradzewo-Kopaczewo, gm. Stanistawow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), W zZwigzku z
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku
z uchwatg nr XXI/110/08 Rady Gminy Stanistawow z dnia 30 pazdziernika 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi
Stanistawéw, Maly Stanistawdéw i Pradzewo-Kopaczewo gm. Stanistawow, zmieniona uchwatg nr
X111/93/2025 Rady Gminy Stanistawow z dnia 28 kwietnia 2025 .,

Rada Gminy Stanistawéw

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Stanistawow,
Maty Stanistawéw 1 Pradzewo-Kopaczewo, gm. Stanistawow, nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stanistawoéw uchwalonego
Uchwata nr X1V/76/08 Rady Gminy Stanistawow z dnia 17 marca 2008 r. i uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wprowadzajace

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Stanistawow, Maty

Stanistawow i Pradzewo-Kopaczewo, gm. Stanistawow, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu okresla rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy

Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly, bedacy integralng czgscia planu.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) Zalacznik Nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Stanistawow 0 sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego;

2) Zatagcznik Nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Stanistawoéw 0 sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) Zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego.

§2.
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony w skali 1:2000,
stanowigcy Zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi poza ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

4) terenie —nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre$lonym przeznaczeniu lub
0o odrgbnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi 1 oznaczony symbolem liczbowym i literowym;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace na
danym terenie lub dziatce budowlanej;



§3.

6) przeznaczeniu uzupeklniajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktdre uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyznaczone na rysunku
planu, linie okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegtos$¢, w jakiej moze by¢ usytuowany
budynek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi lub innego terenu, bez uwzglgdnienia
balkonow, loggii, werand, gankow, wykuszy, okapoéw, nadwieszen, rynien, rur spustowych,
gzymsOw, parapetow, schodéw, ramp oraz innych podobnych elementéw
architektonicznych wystajacych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m oraz schodow
zewnetrznych, podestow i ramp przy wejsciach do budynkdéw;

8) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu,
lini¢ wzdluz ktorej obowiazuje sytuowanie minimum 70% powierzchni elewacji frontowe;j
budynku;

9) wysokosci obiektu budowlanego niebedacego budynkiem — nalezy przez to rozumie
catkowita wysoko§¢ obiektu budowlanego niebedacego budynkiem, mierzong od
najwyzszego poziomu terenu w obrysie obiektu do najwyzej potozonego punktu tego
obiektu;

10) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°%

11) istniejacym budynku - nalezy przez to rozumiec istniejacy w dniu wejscia w zycie planu
budynek lub budynek, dla ktéorego wydana zostata ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe lub zgloszenie obowigzujace na dzien wejscia w zycie planu;

12) ustugach handlu wielkopowierzchniowego — nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu w
obiektach o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

13) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa
czg$¢ istniejagcego juz obiektu budowlanego i zwiekszaja si¢ jego parametry w
szczegOlnosci: wysoko$¢, powierzchnia uzytkowa, kubatura ale nie zwigksza sie
powierzchnia zabudowy obiektu;

14) rozbudowie — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa
czg$¢ istniejacego juz obiektu budowlanego 1 zwickszaja sie jego parametry w
szczegoOlnoséci: powierzchnia zabudowy, powierzchnia uzytkowa, kubatura, dhugosc,
szerokos$¢ ale nie zwicksza si¢ wysoko$¢ obiektu.

Definicje pozostatych poje¢ niewymienionych w ust. 1, a uzytych w niniejszej uchwale znajduja

si¢ w przepisach odrgbnych.

Dla obszaru objetego granicami okreslonymi w §1 niniejszej uchwaty ustala sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna
liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;



§4.

2.

10) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowsa optate wynikajaca ze
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do ustalenia:

1) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, granic i sposobow zagospodarowania
terenow gorniczych, a takze obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

2) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Kazdy teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznacza si¢

symbolem cyfrowo-literowym, gdzie:

1) pierwsza cyfra oznacza numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrod pozostatych
terenéw o tym samym przeznaczeniu,

2) symbol literowy oznacza przeznaczenie terenu.

Ustala sie nastgpujace symbole dla okre$lenia przeznaczenia terenow:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

3) U —tereny zabudowy ustugowej;

4) P-U — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j;

5) R —tereny rolnicze;

6) Re —tereny rolnicze w obnizeniach dolinnych;

7) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych;

8) ZL — tereny lasow;

9) ZR —tereny zieleni naturalnej;

10) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

11) ZC — tereny cmentarza;

12) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych;

13) KDGP - tereny drog publicznych klasy gtownej ruchu przyspieszonego;

14) KDG - tereny drog publicznych klasy gtéwne;j;

15) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

16) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej;

17) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdoweyj;

18) KDW - tereny drog wewngtrznych;

19) KP — tereny obstugi komunikacji.

W przypadku zastosowania na danym terenie dwoch lub trzech klas przeznaczenia, wymienione

przeznaczenia mogg by¢ realizowane zaré6wno tgcznie jak i zamiennie.

Dla kazdego z terendéw, o ktérych mowa w ust. 2, obowigzuja tacznie ustalenia ogdlne zawarte

w Rozdziale II, ustalenia szczegdtowe zawarte w Rozdziale I1I oraz ustalenia koncowe zawarte

w Rozdziale 1V niniejszej uchwaty.

§5. Rysunek planu zawiera nastepujace elementy:

1) nazwe planu, okreslenie skali rysunku w formie liczbowej i liniowej, informacje o uktadzie
wspotrzednych zgodnym z obowigzujgcym panstwowym systemem odniesien
przestrzennych oraz wskazanie kierunku potnocy;

2) informacje o zrédle pochodzenia uzytego materialu panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego;

3) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z
oznaczeniem granic obszaréw objetych planem miejscowym wraz z legenda zawierajaca
oznaczenia wystepujace na tym wyrysie;

4) oznaczenia obowigzujace:



5)

6)

a) granice obszarow objetych planem miejscowym,

b) linie rozgraniczajace,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) obowigzujgce linie zabudowy,

e) zwymiarowane wzajemnie odleglosci elementow zagospodarowania w metrach,

f) obiekty chronione wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw wraz z numerem
porzadkowym,

g) obszary chronione wpisane do gminnej ewidencji zabytkow wraz z numerem
porzadkowym,

h) granice pasow technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych
$redniego napiecia,

i) granica strefy pelnej ochrony historycznej struktury przestrzenne;j ,,A”,

J) granica strefy ochrony zachowanych elementéw zabytkowych ,,B”,

k) granica strefy ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego ,,E”,

I) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznych,

m) miejsce zmiany charakteru linii zabudowy,

n) szpaler drzew,

0) przeznaczenie terenow;

oznaczenia obowigzujace wynikajace z przepisOw odrgbnych:

a) obszary i obiekty chronione wpisane do rejestru zabytkOw wraz z numerem
porzadkowym,

b) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza 50m,

¢) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza 150m,

d) strefa kontrolowana od gazociagu wysokiego ci$nienia,

e) strefa ograniczen zabudowy wynikajaca z przepisow odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego;

oznaczenia informacyjne:

a) gazociag wysokiego cisnienia,

b) napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia,

C) proponowany przebieg linii rozgraniczajacych poza obszarem opracowania.

Rozdziat Il
Ustalenia ogélne

§6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania ustala si¢:

1)
2)
3)

4)

lokalizacja budynkéw zgodnie z oznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi i
obowigzujacymi liniami zabudowy;
mozliwo$¢ lokalizacji na dziatce budowlanej budynkéw w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5
m od granicy tej dziatki lub bezposrednio przy tej granicy;
przy zagospodarowaniu terend6w w rejonie skrzyzowan, obowigzek zachowania pol
widoczno$ci zgodnie z przepisami odrgbnymi;
dla budynkow istniejacych:
a) znajdujacych si¢ czeSciowo migdzy linig rozgraniczajacg terenu a linig zabudowy,
dopuszcza sig¢ ich:
— rozbudowe wylacznie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy,
— remont, przebudowg i nadbudowe,
b) zlokalizowanych w calosci poza liniami zabudowy lub ktorych funkcja jest niezgodna
Z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie, dopuszczenie:
— remontu i przebudowy,
— wykonywania innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do
zgodno$ci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa, bez prawa do

rozbudowy,



5)

6)

7)

8)

9)

C) wyzszych niz okreslono w ustaleniach tekstu planu dopuszczenie:

— rozbudowy, przy czym maksymalna wysoko$¢ rozbudowywanej czgsci budynku, nie
moze przekroczy¢ parametrow ustalonych w tekscie planu,

— remontu i przebudowy,
— wykonywania innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do
zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa,
d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego uktadu potaci dachowych oraz geometrii dachu
w przypadku remontu, przebudowy lub rozbudowy;
dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni, na terenach:
a) U, P-U,
b) MN, MN-U, w postaci:
— wolnostojacych urzadzen o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 500
kW,
— urzadzen innych niz wolnostojace,
€) innych niz wymieniono w lit. a i b, na ktorych plan dopuszcza w ustaleniach
szczegOtowych urzadzenia infrastruktury technicznej, w postaci:

— wolnostojacych urzadzen o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 500
kKW, z wylaczeniem urzadzen realizowanych na gruntach rolnych stanowigcych
uzytki rolne klasy I-111,

— wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej elektrycznej nie
wigkszej niz 1000 kW z wylgczeniem urzadzen realizowanych na gruntach rolnych
stanowiacych uzytki rolne klas I-1V,

— Urzadzen innych niz wolnostojace;

wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktore zostaty zrealizowane,

rozpoczgte lub sg realizowane oraz sa zgodnie z obowigzujacym w momencie ich

rozpoczgcia prawem, lecz sg niezgodne z ustaleniami planu, zostaja uznane za przyjete;
nakaz usytuowania zabudowy wzdluz obowiazujacej linii zabudowy nie dotyczy:

a) obiektow juz istniejacych poddanych, remontowi, przebudowie, rozbudowie lub
nadbudowie oraz innym pracom budowlanym zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obiektow uzupetniajacych funkcje¢ podstawowsg (przeznaczenia uzupetniajgcego) takich
jak: samodzielne obiekty ustugowe, budynki gospodarcze i garazowe, obiekty
infrastruktury technicznej itp.,

¢) nowych obiektoéw o funkcji podstawowej jesli istniejace budynki (jedynie w dobrym
stanie technicznym) wypetniaja wyznaczone linie zabudowy lub uniemozliwiaja
sytuowanie nowej zabudowy,

d) w przypadkach wymienionych w lit. a, b, ¢ obowigzujgca linie zabudowy traktowac
nalezy jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami:

a) dla wiat i altan: 7 m,

b) dla konstrukcji wsporczych montowanych do gruntu wraz z zamocowanymi instalacjami
fotowoltaicznymi oraz dla kontenerowych stacji transformatorowych: 7 m,

¢) dla pozostatych obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a i b: 20 m,

d) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej wysokosci dla obiektow wyzszych niz okre§lono
w lit. ai ¢, w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy;

ustalenia wskazane w pkt. 8 nie dotycza:

a) obiektéw budowlanych tgcznosci publicznej realizowanych w oparciu o przepisy
odrgbne z tego zakresu,

b) obiektow budowlanych niebgdacych budynkami, realizowanych w zasiggu strefy
ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego ,,E”, w ramach ktoérych dopuszczalng
maksymalng wysoko$¢ ustala § 8 pkt 12 tekstu planu;

10) nie okresla si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej;
11) potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaty

zwymiarowane na rysunku planu, nalezy ustali¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o



jego skale;

12) nakaz stosowania zasad uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepiséw odrgbnych

dotyczacych zapewniania dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i krajobrazu, w tym
zasady ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco

oddzialywa¢ na srodowisko w ramach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami

MN, MN-U, i RM, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w szczegblnosci inwestycji z

zakresu infrastruktury technicznej, w tym komunikacji drogowej;

zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych

awaril;

obowigzek przestrzegania przepisow odrebnych dotyczacych standardow jako$ci

srodowiska, w szczegdlnosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen 0raz

promieniowania elektromagnetycznego, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

ustala si¢ zasady ochrony rowow melioracyjnych:

a) nakazuje si¢ zachowanie przebiegu, ciaglosci i droznosci systemu rowow
melioracyjnych, przebiegajacych przez obszar objety planem miejscowym, z
zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, przekrycie, zmian¢ przebiegu rowoéw i rowow
melioracyjnych na warunkach przepisow odrgbnych,

€) nakazuje si¢ zapewnienie dostepu do rowow melioracyjnych dla stuzb eksploatacyjnych;

obowigzek stosowania standardow akustycznych w zakresie ochrony przed hatasem,

okreslonych przepisami odrebnymi:

a) dla terendw oznaczonych symbolami MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dla terendow oznaczonych symbolami MN-U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej,

c) dlaterenow oznaczonego symbolem RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j.

§8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
ustala sig:

1)

2)

3)

obowigzek ochrony, obszaroéw i obiektow chronionych wpisanych do rejestru zabytkow,

wsrod ktorych na dzien uchwalenia planu znajduja si¢ nastgpujace obszary i obiekty:

a) dawny zajazd z uktadem urbanistycznym, wpisany do rejestru zabytkow pod nr rej. A-
6/37 decyzja z dnia 28.02.1955 r., 0znaczony na rysunku planu nr 1,

b) kos$ciot parafialny pw. $w. Jana Chrzciciela i §w. Stanistawa Biskupa z najblizszym
otoczeniem, wpisany do rejestru zabytkow pod nr rej. A-22/127 decyzja z dnia
09.06.1958 r., oznaczony na rysunku planu nr 2,

€) budynek plebani z 1881 r., wpisany do rejestru zabytkéw pod nr. rej. A-1486 decyzja z
dnia 18.03.2019 r., oznaczony na rysunku planu nr 3;

zasady ochrony obszaréw i obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, okreslaja przepisy odrgbne

z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

obowigzek ochrony, obszaréw i obiektow chronionych wpisanych do gminnej ewidencji

zabytkow, wsrod ktorych na dzien uchwalenia planu znajdujg si¢ nastepujace obszary i

obiekty:

a) cmentarz parafialny, oznaczony na rysunku planu nr 1,

b) dzwonnica przy ko$ciele parafialnym pw. §w. Jana Chrzciciela i $w. Stanistawa Biskupa,
0znaczona na rysunku planu nr 2,

c) dom, ul. Rynek 25, oznaczony na rysunku planu nr 3,

d) dom, ul. Rynek 23, oznaczony na rysunku planu nr 4,

e) dom, ul. Rynek 1, oznaczony na rysunku planu nr 5,

f) dom, ul. Koscielna 20, oznaczony na rysunku planu nr 6,

g) dom, ul. Rynek 29, oznaczony na rysunku planu nr 7;

h) pomnik polegtych w walkach o niepodlegtos¢ w latach 1914-1920, oznaczony na



rysunku planu nr 8,

i) pomnik polegtych w walce z faszyzmem w latach 1939-1945, oznaczony na rysunku
planu nr 9;

4) dla obszaru wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, wskazanego w pkt 3 lit. a, ustala si¢
ochrong poprzez:

a) nakaz zachowania historycznych elementéw rozplanowania, w tym uktadu
kompozycyjnego glownej alei, wraz istniejacymi drzewami,

b) nakazuje si¢ zabezpieczenie mogit i nagrobkow o wartosciach zabytkowych zgodnie z
przepisami odrebnymi;

5) dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, wskazanych w pkt 3 lit. b - g,
ustala si¢ ochrong¢ poprzez:

a) nakaz przywracania zabytkow nieruchomych do jak najlepszego stanu,

b) nakaz zachowania oryginalnej (historycznej) formy architektonicznej obiektu, ftj.:
gabarytow, geometrii dachu, rodzaju pokrycia dachu, kompozycji i wystroju elewacji,
formy stolarki okiennej i drzwiowej,

C) nakaz dostosowania wspolczesnej funkcji obiektow do wartosci zabytkowych tych
obiektow;

6) dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, wskazanych w pkt 3 lit. h, i, ustala
si¢ ochrong poprzez:

a) nakaz ich utrzymywania,

b) zakaz gromadzenia odpadéw i mas ziemnych w obrgbie pomnikow,

c) zakaz calkowitego zastaniania przez obiekty budowlane oraz drzewa i krzewy,
pomnikow z przylegtych drog lub chodnikow;

7) ochrone zabytkow archeologicznych (stanowiska archeologicznego nr ew. AZP 55-71/1), w
formie strefy ,,OW” obserwacji archeologicznych;

8) w obrebie strefy ,,OW” obserwacji archeologicznych — przeksztatcenie badz uzytkowanie
mogace powodowac degradacje warto$ci naukowej i kulturowej zabytkdéw archeologicznych
moze nastapi¢ wylacznie po spelnieniu wymogdéw zawartych w przepisach odrebnych,
dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, a takze dotyczacymi postepowania
z zabytkami w procesie budowlanym;

9) strefe pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej ,,A” dla ktérej obowigzujg
przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

10) strefe ochrony zachowanych elementéw zabytkowych ,,B” dla ktorej obowigzuje:

a) nakaz zachowania =zasadniczych elementow historycznego rozplanowania, tj.
utrzymania istniejace;j sieci drog, alei, szpalerow, osi widokowych i kompozycyjnych,

b) dopuszczenie realizacji nowej zabudowy, z wymogiem dostosowania jej do historycznej
kompozycji przestrzennej w zakresie skali i bryly zabudowy, przy jednoczesnym
zalozeniu harmonijnego wspolistnienia elementow kompozycji historycznej i
wspotczesnej,

c) zakaz stosowania w elewacjach nowych budynkow materiatdw obcych lokalnej tradycji
budowlanej,

d) nakaz zachowania pierwotnych podziatéw parcelacyjnych,

e) zakaz wytyczania nowych publicznych ciggéw komunikacyjnych;

11) strefe ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego ,,E” dla ktorej obowiazuje ochrona widoku
na zespot kosciota parafialnego w Stanistawowie z drogi Lochéw — Stanistawow oraz z ul.
Szkolnej poprzez zakaz zwartych nasadzen wysoka roslinnoscia;

12) dla strefy o ktorej mowa w pkt 11 ustala sie¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych
niebgdacych budynkami: 12m.

§9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie przepisow odrebnych, a takze w zakresie szczegélnych warunkéw
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,
ustala si¢:

1) w granicach paséw technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia 15 kV obejmujacych pas szerokosci 15 m (po 7,5 m na kazdg stron¢ od



§10.

§11.
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sig:

2)

3)

4)

5)

6)

osi linii elektroenergetycznej), ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
strefe ochrony sanitarnej cmentarza wynoszaca 50 m w granicach ktorej:
a) obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrebnych,
b) zakaz lokalizacji:

— zabudowy mieszkaniowej,

— zaktadow produkujacych lub przechowujacych artykuty zywnosci,

— zakladow zywienia zbiorowego,
¢) zakaz lokalizacji uje¢ wody pitnej i na potrzeby gospodarcze;
strefe ochrony sanitarnej cmentarza wynoszacg 150 m w granicach ktore;j:
a) obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrebnych,
b) zakaz lokalizacji niepodtgczonej do sieci wodociggowej:

— zabudowy mieszkaniowej,

— zakltadow produkujacych lub przechowujacych artykuty zywnosci,

— zakladow zywienia zbiorowego,
¢) zakaz lokalizacji ujg¢ wody pitnej i na potrzeby gospodarcze;
w strefie kontrolowanej od gazociggu wysokiego ci$nienia, ustala si¢ zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi lokalizacji sieci gazowych;
strefe ograniczen zabudowy wynikajaca z przepisow odrebnych z zakresu prawa
budowlanego, obejmujaca pas szerokosci 12 m od linii rozgraniczajacej lasu, w granicach
ktorej obowiazuja szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu,;
ochrong oznaczonego na rysunku planu szpaleru drzew, poprzez ograniczenie wycinki
wylacznie do tych drzew, ktére mogg uniemozliwia¢ budoweg lub przebudowe drogi lub
infrastruktury technicznej, lub stanowi¢ zagrozenie bezpieczenstwa ludzi i mienia.

W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci,
okreslonych w przepisach odrgbnych, ustala sig:

1)

2)

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN-U, U:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45+90°;
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P-U:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?,

b) minimalna szerokoé¢ frontu dziatki: 20 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45+90°.

Zasad 1 warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych na potrzeby
obiektoéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych

przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.
Zapisy ust. 1-3 nie dotycza procedury podzialu nieruchomos$ci okreslonej w przepisach
odregbnych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz

1)

powigzanie obszaru objetego planem z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym oraz
obstuge obszaru objetego planem poprzez:

a) droge publiczng klasy gtownej ruchu przyspieszonego (KDGP),

b) droge publiczna klasy gtownej (KDG),

c) droge publiczng klasy zbiorczej (KDZ),

d) drogi publiczne klasy lokalnej (KDL),

e) drogi publiczne klasy dojazdowej (KDD),

f) drogi wewngtrzne (KDW),



2)

3)

4)

5)

6)

§12.

g) drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu (istniejace i projektowane), zgodnie z
zasadami okre$lonymi w pkt. 2,

h) dojscia i dojazdy nie wskazane na rysunku planu;

nakaz obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych, ktore polozone sa przy drodze

wojewddzkiej oraz jednocze$nie przy innej drodze publicznej, w pierwszej kolejnosci z

drogi o nizszej klasie technicznej;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych droég wewnetrznych nie 0znaczonych na rysunku planu i

ustala si¢ dla nich nastepujace parametry i zasady prowadzenia:

a) minimalna szeroko$¢ drogi wewngtrzne;j:

— 5 mdladrog o dtugosci do 80 m,
— 8 mdla drog o dtugosci powyzej 80 m,

b) drogi wewnetrzne 0 dtugosci powyzej 80 m powinny mie¢ dwa wiaczenia do uktadu
drog publicznych lub zakonczenie placem manewrowym w ksztalcie kwadratu
0 dtugosci boku minimum 12,5 m. Dopuszcza si¢ inny ksztalt placu manewrowego
umozliwiajacy zawarcie w jego wnetrzu okrggu o $rednicy minimum 12,5 m,

€) minimalna szeroko$¢ droég wewngtrznych majacych swdj poczatek na istniejgcych
placach manewrowym wynosi 8 m oraz powinna spetnia¢ warunki zawarte w lit. b i d,

d) wiaczenia do drég wewnetrznych z drog publicznych winny by¢ sytuowane w miare
mozliwosci w osi drogi znajdujacej si¢ po przeciwnej stronie,

e) skrzyzowania drog wewnetrznych nalezy projektowaé pod katem zblizonym do kata
prostego;

obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dotyczacych budynkow, przy uwzglgdnieniu

nastepujacych minimalnych wskaznikow:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2 stanowiska postojowe na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla obiektow ustugowych — 1 stanowisko postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazyndéw — 1 stanowisko postojowe na 3
zatrudnionych,

d) dla obiektow, o ktorych mowa w lit. b - ¢ w przypadku wyznaczenia stanowisk
postojowych w liczbie wigkszej niz 15, co najmniej 4%, lecz nie mniej niz jedno z tych
stanowisk, przeznacza si¢ dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

e) wymagang liczbe stanowisk postojowych nalezy okresli¢ proporcjonalnie wzgledem
przyjetej jednostki przeliczeniowej, z zaokragleniem w goére do kolejnej liczby
catkowitej;

miejsca do parkowania, o ktorych mowa w pkt 3, nalezy realizowa¢ jako nadziemne, w tym

w garazach lub pod wiata, lub podziemne;

w uzasadnionych przypadkach gdy zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych

na dzialce jest niemozliwe dopuszcza si¢ parkowanie na innych dziatkach w danej jednostce

planistycznej badz w terenach sgsiednich (inne jednostki planistyczne, parkingi przyuliczne,
strategiczne).

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sig:

1)

2)

zaopatrzenie terenéw przeznaczonych w planie na cele zabudowy, w sieci infrastruktury
technicznej poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe zbiorowe systemy uzbrojenia:
a) istniejacg i/lub projektowang sie¢ wodociggowsg z systemem przeciwpozarowym,

b) istniejaca i/lub projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej,

C) istniejaca i/lub projektowang sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) istniejacg i/lub projektowang sie¢ gazows,

e) istniejgce i/lub projektowane sieci elektroenergetyczne,

f) istniejace i/lub projektowane sieci cieptownicze,

g) istniejace i/lub projektowane sieci telekomunikacyjne;

zachowanie i1 uzytkowanie istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, a
takze ich remont, przebudoweg i rozbudowe;
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3) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzeh z nimi
zwigzanych w liniach rozgraniczajacych drég, a takze na pozostatych terenach, o ile
lokalizacja ta zgodna jest z ustaleniami szczegétowymi planu oraz z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen stuzacych produkcji energii z odnawialnych Zrédet na
zasadach okreslonych w §6 pkt 5.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode Ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg¢ z istniejgcej i/lub projektowanej sieci wodociggowej o minimalnej
srednicy rur @ 40 mm;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenia ze studni indywidualnych, z wylaczeniem terenow
zlokalizowanych w strefie ochrony sanitarnej cmentarza 50 m i 150 m, oznaczonych na
rysunku planu oraz pod warunkiem uwzglednienia pozostatych warunkow okreslonych w
przepisach odrebnych;

3) budowe, rozbudowe, przebudowe istniejacej i/lub projektowanej sieci wodociggowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi, zuwzglednieniem wymogéw dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala si¢:

1) odprowadzanie $ciekow do istniejacej i/lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,
0 minimalnej $rednicy rur @ 63 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do bezodptywowego zbiornika do gromadzenia
nieczystosci lub do indywidualnego/lokalnego systemu oczyszczania Sciekow na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i/lub roztopowych ustala sie:

1) z terenu powierzchniowo z mozliwoscig odprowadzania do istniejacej i/lub projektowane;j
sieci kanalizacji deszczowej, 0 minimalnej $rednicy rur @ 150 mm, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych i roztopowych oraz odprowadzania ich do
wod i1 do gruntu, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszczenie wykorzystywania wod opadowych i roztopowych na cele gospodarcze i
przeciwpozarowe;

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zasilanie z istniejacej i/lub projektowanej sieci gazowej, o minimalnej $rednicy rur @
32 mm;

2) do czasu realizacji sieci gazowej zaopatrzenie w oparciu o indywidualne rozwigzania, w
szczegoblnosci butli i zbiornikow na gaz plynny;

3) budowe, rozbudowe, przebudowe sieci gazowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zasilanie z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych napowietrznych i
kablowych $redniego i niskiego napiecia;

2) rozbudowe, przebudowe, budowe nowych sieci oraz  budowg urzadzen
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z urzadzen stuzacych produkcji energii z odnawialnych Zrodet
na zasadach okreslonych w § 6 pkt 5.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1) zaopatrzenie w cieplo do celéow grzewczych i cieptej wody uzytkowej ze Zrodet
indywidualnych/lokalnych z zachowaniem wymogéw ochrony srodowiska okreslonych w
przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie z urzadzen stuzgcych produkeji energii z odnawialnych Zrodet
na zasadach okre$lonych w §6 pkt 5.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) obsluge w oparciu o istniejgcg sie¢ telekomunikacyjng z mozliwoscia jej rozbudowy i
modernizacji z zachowaniem warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) mozliwo$¢ lokalizowania przedsigwzieé z zakresu tacznosci publiczne;.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie gromadzenie i selekcje odpadow na posesjach w
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§13.
1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu

urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

Rozdzial 111
Ustalenia szczegotowe

symbolami: 1MN — 51MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem §9 pkt
3lit. b;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) wody powierzchniowe $rodlgdowe,
b) zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem ust. 3 oraz §9 pkt 3 lit. b,
C) urzadzenia wodne, z zastrzezeniem §9 pkt 3 lit. c,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §9 pkt 3 lit. c.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust 1, w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu,  zabudowy oraz  wskaznikow
zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1, uznaje si¢:
a) budynki gospodarcze, garaze i wiaty,
b) dojscia i dojazdy,
c) stanowiska postojowe,
d) zielen;
2) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
4) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,001;
5) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dla terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami:
a) 1MN-12MN: 0,8,
b) 13MN - 51MN: 0,6;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami:
a) 1MN — 12MN: 50%,
b) 13MN —51MN: 60%;
7) maksymalna wysokos¢:
a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: 12 m,
b) dla pozostatych budynkéw: 7 m;
8) nachylenie potaci dachowych i geometria dachow: dopuszcza si¢ wszystkie formy dachow
o kacie nachylenia potaci dachowej do 45°, w tym dachy ptaskie;
9) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) zakaz lokalizacji punktéw zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu,
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow gospodarczych zwigzanych z
produkcja rolng z mozliwoscia:
— remontu, przebudowy i nadbudowy,
— rozbudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,
— wykonywania innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do
zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa,
€) dopuszcza sie zachowanie istniejacych budowli rolniczych z mozliwoS$cia:

— rozbudowy, przebudowy i nadbudowy,

— wykonywania innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do
zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w wust. 1, w zakresie szczegoélnych warunkéw

zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu: ustala si¢ zakaz ustug handlu
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§14.

§15.

wielkopowierzchniowego.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen ogoélnych.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1IMN-U — 26MN-U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem §9 pkt 2 lit. b i §9 pkt 3 lit. b,
b) zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem ust. 3 oraz §9 pkt 2 lit. b i §9 pkt 3 lit. b;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) wody powierzchniowe $rodladowe,
b) urzadzenia wodne, z zastrzezeniem §9 pkt 2 lit. ¢ i §9 pkt 3 lit. c,
C) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §9 pkt 2 lit. ¢ i §9 pkt 3
lit. c.
Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust 1, w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu, zabudowy oraz  wskaznikow
zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) zazgodne z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1, uznaje sie:
a) budynki gospodarcze, garaze i wiaty,
b) dojsciai dojazdy,
c) stanowiska postojowe,
d) zielen;
2) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
4) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,001;
5) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,8,
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
7) maksymalna wysokos¢:
a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz ustugowych: 12 m,
b) dla pozostatych budynkéw: 7 m;
8) nachylenie potaci dachowych i geometria dachow: dopuszcza si¢ wszystkie formy dachow
o kacie nachylenia potaci dachowej do 45°, w tym dachy ptaskie;
9) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) zakaz lokalizacji punktow zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu,
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow gospodarczych zwigzanych z
produkcja rolng z mozliwos$cia:
— remontu, przebudowy i nadbudowy,
— rozbudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,
— wykonywania innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do
zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa,
c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budowli rolniczych z mozliwoscia:
— rozbudowy, przebudowy i nadbudowy,
— wykonywania innych robét budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do
zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie szczegolnych warunkow
zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu: ustala si¢ zakaz ustug handlu
wielkopowierzchniowego.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spelnienia ustalen og6lnych.

Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U — 10U ustala

si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem ust. 3 oraz §9 pkt 2 lit. b
1 §9 pkt 3 lit. b;
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§16.

2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) wody powierzchniowe $rodlgdowe,
b) urzadzenia wodne, z zastrzezeniem §9 pkt 2 lit. ¢ i §9 pkt 3 lit. c,
C) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §9 pkt 2 lit. ¢ i §9 pkt 3
lit. c.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust 1, w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu, zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1, uznaje sie:
a) budynki gospodarcze, garaze i wiaty,
b) dojscia i dojazdy,
c) stanowiska postojowe,
d) zielen;
2) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
4) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,001;
5) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,5;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
7) maksymalna wysokos¢:
a) dla budynkow ustugowych dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
— 1U-6U, 8U, 10U: 15 m, nie wigcej niz 4 kondygnacje naziemne,
— 7U: 7 m, nie wiecej niz 1 kondygnacja naziemna;
— 9U: 12 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje naziemne,
b) dla pozostatych budynkow: 7 m, nie wigcej niz 1 kondygnacja naziemna;
8) nachylenie potaci dachowych i geometria dachoéw: dopuszcza si¢ wszystkie formy dachow
o kacie nachylenia potaci dachowej do 45°, w tym dachy ptaskie.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie szczegolnych warunkéow
zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala sig:
1) zakaz realizacji nowych budynkéw i rozbudowy budynkéw istniejgcych na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 5U i 7U;
2) zakaz ustug handlu wielkopowierzchniowego.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen ogdlnych.

Dla terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1P-U — 7P-U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1,
b) zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) wody powierzchniowe $rodladowe,
b) urzadzenia wodne,
C) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust 1, w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu, zabudowy oraz  wskaznikéow
zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1, uznaje si¢:
a) budynki gospodarcze i garaze,
b) dojsciai dojazdy,
c) stanowiska postojowe,
d) zielen;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%;
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,
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§17.

§18.

3.

4.

5) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,5;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

7) maksymalna wysokos¢: 15 m;

8) nachylenie potaci dachowych i geometria dachdéw: dopuszcza si¢ wszystkie formy dachow
o kacie nachylenia potaci dachowej do 45°, w tym dachy ptaskie.

Dla terenow o ktoérych mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania

oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala sig:

1) zakaz realizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;

2) zakaz ustug handlu wielkopowierzchniowego.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiazek spetnienia ustalen ogolnych.

Dla terenow rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R — 5R, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) dojscia i dojazdy realizowane na gruntach klas innych niz I-111,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej realizowane na gruntach klas innych niz
I-II1, inne niz wymienione w ust. 2 pkt 1 lit. c.
Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust 1, w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu, zabudowy oraz  wskaznikow
zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1, uznaje si¢ realizowane dla potrzeb
rolnictwa i mieszkancow wsi:
a) budowle rolnicze zwigzane z racjonalng gospodarka rolna,
b) drogi dojazdowe do gruntow rolnych,
C) urzadzenia: melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych,
zaopatrzenia rolnictwa w wode, kanalizacji oraz utylizacji $ciekow i odpadow,
d) zbiorniki wodne stuzace dla potrzeb rolnictwa;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%.
Dla terenow o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania
oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢ zakaz realizacji budynkow.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiazek spetnienia ustalen ogolnych.

Dla terenow rolniczych w obnizeniach dolinnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1Re — 6Re, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne w obnizeniach dolinnych;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) dojscia i dojazdy realizowane na gruntach klas innych niz I-111,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej realizowane na gruntach klas innych niz
I-111, inne niz wymienione w ust. 2 pkt 1 lit. c.
Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust 1, w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu, zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1, uznaje si¢ realizowane dla potrzeb
rolnictwa i mieszkancow wsi:
a) budowle rolnicze zwigzane z racjonalng gospodarka rolna,
b) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
C) urzadzenia: melioracji wodnych, przeciwpowodziowych 1 przeciwpozarowych,
zaopatrzenia rolnictwa w wode, kanalizacji oraz utylizacji $ciekow i odpadow,
d) zbiorniki wodne stuzace dla potrzeb rolnictwa;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%.
Dla terenow o ktérych mowa w ust. 1, w zaKkresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania
oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢ zakaz realizacji budynkow.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiazek spetnienia ustalen ogolnych.
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§19.
1. Dla terenow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM — 3RM ustala sie przeznaczenie podstawowe:
zabudowa zagrodowa.
Dla terenéw, o ktorych mowa w ust 1, w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu, zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu, ustala sie:
1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1, uznaje si¢ realizowane dla potrzeb
rolnictwa i mieszkancow wsi:
a) stanowiska postojowe dla potrzeb zabudowy zagrodowej,
b) budowle rolnicze zwigzane z racjonalng gospodarka rolng,
C) drogi dojazdowe do gruntow rolnych,
d) urzadzenia: melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych,
zaopatrzenia rolnictwa w wode, kanalizacji oraz utylizacji $cickow i odpadow,
e) zbiorniki wodne stuzgce dla potrzeb rolnictwa;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%;
4) minimalng intensywno$é¢ zabudowy: 0,001;
5) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,8;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
7) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12 m;
8) nachylenie potaci dachowych i geometria dachow: dopuszcza si¢ wszystkie formy dachow
o kacie nachylenia potaci dachowej do 45°, w tym dachy ptaskie.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie obowigzek spetnienia ustalen og6lnych.

§20.

1.

§22.

Dla terenow lasow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL - 2ZL ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: las;

2) przeznaczenie uzupetniajace: dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie obiektow budowlanych
zwigzanych z gospodarka lesng i wykorzystywanych na potrzeby gospodarki lesnej zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust 1, w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu

przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu, zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen ogélnych.

Dla terendéw zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZR — 3ZR, ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu, zabudowy ustala si¢:
1) za zgodne z przeznaczeniem o ktorym mowa w ust. 1, uznaje si¢ lokalizacje:
a) dojs¢ i dojazdow,
b) stanowisk postojowych,
€) urzadzen wodnych, z zastrzezeniem §9 pkt 2 lit. ¢ i §9 pkt 3 lit. c,
d) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §9 pkt 2 lit. ¢ i §9 pkt 3
lit. c;
2) zakaz realizacji budynkow.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen ogdlnych.

Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia sportowe, rekreacyjne i dydaktyczne zwigzane z
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§23.

§24.

§25.

funkcjonowaniem terenow zieleni urzadzonej.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
ksztaltowania krajobrazu, zabudowy ustala si¢:
1) za zgodne z przeznaczeniem o ktorym mowa w ust. 1, uznaje si¢ lokalizacje:
a) dojs¢ i dojazdow,
b) stanowisk postojowych,
c) zieleni,
d) placéw zabaw,
e) urzadzen wodnych,
f) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zakaz realizacji budynkow.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiazek spetnienia ustalen ogolnych.

Dla terenu cmentarza, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC, ustala si¢: przeznaczenie
podstawowe: cmentarz z obiektami i urzadzeniami stuzacymi obstudze cmentarza, w tym
obiektami kultu religijnego.
Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
ksztaltowania krajobrazu, zabudowy ustala si¢:
1) za zgodne z przeznaczeniem o ktorym mowa w ust. 1, uznaje si¢ lokalizacje:

a) dojs¢ i dojazdow,

b) stanowisk postojowych,

c) zieleni,

d) urzadzen wodnych, z zastrzezeniem §9 pkt 2 lit. ¢ i §9 pkt 3 lit. c.

e) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §9 pkt 2 lit. ¢ i §9 pkt 3

lit. c;

2) zakaz realizacji budynkow.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiazek spetnienia ustalen ogolnych.

Dla terenéw wod powierzchniowych $rédladowych oznaczonych na rysunku planu symbolami
1WS — 4WS ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe $rodladowe;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust 1, w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
ksztaltowania krajobrazu, zabudowy ustala si¢:
1) zazgodng z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1, lokalizacje:
a) pozostatych urzagdzen stuzacych gospodarce wodne;j,
b) urzadzen wodnych,
C) kiadek pieszych i przepraw mostowych;
2) zakaz lokalizacji budynkow.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen ogélnych.

Dla terenu drog publicznych klasy glownej ruchu przyspieszonego, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1KDGP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy glownej ruchu przyspieszonego;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust 1, w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,
ksztaltowania krajobrazu, zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, ustala
sig:
1) za zgodng z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1:

a) zielen urzadzona,

b) parkingi, stanowiska postojowe;
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§26.

§27.

§28.

§29.

2) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ odcinkowe przewezenia drog ze wzgledu na istniejagce zainwestowanie.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiazek spetnienia ustalen ogolnych.

Dla terenu drog publicznych klasy gtéwnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG
ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy glownej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
Dla terenu, o ktérym mowa W ust 1, w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
ksztaltowania krajobrazu, zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, ustala
sig:
1) za zgodng z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1:
a) zielen urzadzona,
b) parkingi, stanowiska postojowe;
2) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszcza si¢ odcinkowe przewezenia drog ze wzgledu na istniejgce zainwestowanie.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spelnienia ustalen ogolnych.

Dla terenu drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ
ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust 1, w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
ksztaltowania krajobrazu, zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, ustala
sig:
1) za zgodng z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1:
a) zielen urzadzona,
b) parkingi, stanowiska postojowe;
2) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszcza si¢ odcinkowe przewezenia drog ze wzgledu na istniejgce zainwestowanie.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiazek spetnienia ustalen ogolnych.

Dla terenéw drog publicznych klasy lokalnej, 0znaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDL
11KDL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust 1, w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu, zabudowy oraz  wskaznikéow
zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) za zgodng z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1:
a) zielen urzadzona,
b) parkingi, stanowiska postojowe;
2) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszcza si¢ odcinkowe przewezenia drog ze wzgledu na istniejagce zainwestowanie.
Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiazek spetnienia ustalen ogoélnych.

Dla terenéw drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
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1KDD - 48KDD ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust 1, w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu, zabudowy oraz  wskaznikow
zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) za zgodng z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1:
a) zielen urzadzona,
b) parkingi, stanowiska postojowe;
2) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszcza si¢ odcinkowe przewezenia drog ze wzgledu na istniejace zainwestowanie.
3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiazek spetnienia ustalen ogdlnych.

§30.

1. Dla terendéw drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW - 5KDW

ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna,
2) przeznaczenie uzupelniajgce: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenéow, o ktorych mowa w ust 1, w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu, zabudowy oraz  wskaznikow
zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) za zgodng z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1, uznaje si¢:
a) zielen urzadzona,
b) parkingi, stanowiska postojowe;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.
3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiazek spetnienia ustalen ogdlnych.

§31.
1. Dla terenéw obstugi komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KP - 3KP ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: obstuga komunikacji;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) zielen urzadzona,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Dla terendow, o ktorych mowa w ust 1, w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu, zabudowy, ustala sig¢:
1) za zgodng z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1, uznaje si¢:
a) dojscia i dojazdy,
b) stanowiska postojowe;
2) zakaz realizacji budynkow.
3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen ogélnych.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe

§32. Stawki procentowe stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w
wyniku uchwalenia planu ustala si¢ w wysokosci:
1) dlaterenéw: MN, MN-U — 30%;
2) dlaterenéw: U, P-U — 10%j;
3) dlaterenow pozostatych — 0%.

§33. W obszarze objgtym planem tracg moc ustalenia:

1) zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Stanistawow dotyczacej terendw we wsi Stanistawow dziatek nr 2214/1, 2214/2, 2214/3
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(Uchwata nr XX/131/00 Rady Gminy w Stanistawowie z dnia 9 pazdziernika 2000 r.);

2) zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Stanistawow dotyczacej terendow we wsi Stanistawow obejmujacych czgs¢ dziatek 652/1 i
980/1 (Uchwata nr XXVII/191/01 Rady Gminy Stanistawoéw z dnia 20 czerwca 2001 t.);

3) zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Stanistawoéw dotyczacej czeSci wsi Stanistawow obejmujgcej dziatki nr 3091 i 3092
(Uchwata nr XXXVI11/268/02 Rady Gminy Stanistawow z dnia 29 sierpnia 2002 r.);

4) zmiany miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Stanistawdéw dotyczacej czeSci wsi Stanistawow (Uchwata nr VIII/54/03 Rady Gminy
Stanistawow z dnia 17 czerwca 2003 r.);

5) zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Stanistawdw dotyczacej czesci wsi Stanistawdw (Uchwata nr XXXIV/247/02 Rady Gminy
Stanistawow z dnia 17 kwietnia 2002 r.).

§34. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stanistawow.
§35. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§36. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Stanistawow

20



Zalacznik Nr 1

do Uchwaly Nr ...........
Rady Gminy Stanistawow
z dnia ........... 2025r.
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr ...........
Rady Gminy Stanistawow
zZdnia ........... 2025r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stanistawéw o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Przewodniczacy Rady Gminy Stanistawow
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr ...........
Rady Gminy Stanistawow
zZdnia ........... 2025r.

Rozstrzygniecia Rady Gminy Stanistawow 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

§1.

1.

finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb

mieszkancéw stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym — zadania wlasne gminy.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego moga objac:

1) inwestycje w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, w tym budowa, przebudowa lub
modernizacja drog;

2) inwestycje dotyczace budowy sieci infrastruktury techniczne;.

§2. Opis sposobu realizacji inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust. 2:

§3.

1.

2.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in.
z zakresu prawa budowlanego, zamowien publicznych, samorzadu gminnego i ochrony
srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki
okreslong w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;

3) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji, majgce na celu rownomierne obcigzenie budzetu
gminy w kolejnych latach realizacji planu.

Inwestycje, o ktorych mowa w §1 ust. 2, beda w catosci lub czgsci finansowane z budzetu Gminy
Stanistawow, ze zrodet zewnetrznych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.
Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust. 2, podlega przepisom ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych oraz ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu §ciekow.

Przewodniczacy Rady Gminy Stanistawow
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Zalacznik Nr 4

do Uchwaty Nr ...........
Rady Gminy Stanistawow
zZdnia ........... 2025r.

Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.)

Przewodniczacy Rady Gminy Stanistawow
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr .......... Rady Gminy Stanistawéw z dnia .......... 2025 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Stanistawow,
Maly Stanistawéw i Pradzewo-Kopaczewo, gm. Stanistawow

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Stanistawow, Maty Stanistawow i Pradzewo-Kopaczewo, gm. Stanistawoéw przystapiono na
podstawie uchwaty nr XXI/110/08 Rady Gminy Stanistawow z dnia 30 pazdziernika 2008 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsci wsi Stanistawow, Maty Stanistawow 1 Pradzewo-Kopaczewo gm. Stanistawow,
zmieniona uchwatg nr XI11/93/2025 Rady Gminy Stanistawow z dnia 28 kwietnia 2025 r.,

W wyniku przeprowadzonej procedury, zgodnej z art. 17 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), stworzono projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktory przedstawiony zostal Radzie Gminy
Stanistawow do uchwalenia. Przedmiotowy plan miejscowy uchwala si¢ dla obszaru
okreslonego w uchwale intencyjne;j.

Celem uchwalenia planu jest dostosowanie przeznaczenia terenow do ustalen studium, a
takze uwzglednienie wnioskow wilascicieli nieruchomos$ci objetych planem oraz
uporzadkowanie ustalen planistycznych w ramach obowigzujacych planéw miejscowych.

Plan okres$la zasady 1 warunki zagospodarowania, ktorych realizacja przyczyni si¢ do
ksztattowania wtasciwego tadu przestrzennego.

A. Ustalenia przedmiotowej uchwaly w odniesieniu do sposobu realizacji
wymogow wynikajacych zart. 1 ust. 24 wustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym

1. Wymeogi art. 1 ust. 2 w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposéb:
a. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury -
W przedmiotowym planie miejscowym przeznacza si¢ pod zabudowe:

- tereny, ktore charakteryzuja si¢ dobra dostepnoscia podstawowych urzadzen
infrastruktury komunikacyjnej,

- tereny bedace w trakcie urbanizacji przewidziane w ustaleniach studium pod
zabudowe, w ramach ktorych niezbedna bedzie rozbudowa istniejacej sieci
infrastruktury technicznej,

Realizacja zabudowy z zachowaniem ustalonych wskaznikow 1 parametrow nie

spowoduje kolizji urbanistyczno-architektonicznej;

b. walory architektoniczne i krajobrazowe — parametry i wskazniki dla zabudowy,
mogace powsta¢ na mocy niniejszego planu, uwzgledniajg parametry ustalone
w dotychczas obowigzujacych planach miejscowych. W terenach dotychczas
nieobjetych planem miejscowym parametry 1 wskazniki zagospodarowania
terendw wynikajg z ustalen obowigzujacego studium oraz istniejacego stanu
zagospodarowania, przy czym przyjete zasady ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenOw zapewniaja ochrone istniejacych waloréw
krajobrazu kulturowego;

C. wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
I zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi
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potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 z
pézn. zm.) — ustalenia planu zachowuja pelng zgodno$¢ z przepisami odrebnymi
oraz pozostalymi dokumentami okre$lajacymi obecne kierunki ochrony
srodowiska oraz zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia; przedmiotowy plan
miejscowy wprowadza takze zapisy dotyczace zaopatrzenia terendw w miejsca
do parkowania dla osob posiadajacych karte parkingowa (0sob ze szczegdlnymi
potrzebami);

d. walory ekonomiczne przestrzeni — zgodnie z prognoza skutkéw finansowych,
uchwalenie przedmiotowego planu miejscowego wptynie korzystnie na budzet
gminy z powodu wzrostu wplywdéw z podatku od nieruchomosci;

e. prawo wlasnodci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone
z poszanowaniem 1 uwzglednieniem istniejgcych podzialdéw geodezyjnych
1 wlasnosci;

f. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — z uwagi na potozenie obszaru
objetego planem oraz jego charakter plan nie wplynie negatywnie na
zagadnienia zwigzane z potrzebami obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa;

g. potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych — niniejsza uchwala
umozliwia lokalizacje infrastruktury technicznej spetniajacej potrzeby interesu
publicznego w zakresie;

h. zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektroniczne] — w trakcie realizacji procedury planistycznej dotyczgcej
przedmiotowego planu miejscowego zapewniony byl udzial spoleczenstwa
W pracach nad projektem, m.in. poprzez mozliwos¢ skladania wnioskow oraz
uwag do projektu planu;

I. zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedura
charakteryzowala sie¢ pelng jawnosciq i przejrzystosciq, a takze doktadnoscig
w sporzgdzaniu dokumentacji planistyczney,

J. potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludno$ci — niniejsza uchwata zaklada 1 dopuszcza realizacjge 1 rozbudowe
systemOw zaopatrzenia ludno$ci w wodg.

2. Wymogi art. 1 ust. 3
Ustalajgc  przeznaczenie terenu Ilub  okreslajgc  potencjalny  sposob
zagospodarowania i korzystania 7 terenu, organ wazgy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w Zzakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposob:

Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata
przygotowana z poszanowaniem prawa wlasnosci oraz uwarunkowan ekonomicznych,
srodowiskowych 1 spotecznych. Na jej potrzeby opracowano prognoze skutkow finansowych
uchwalenia planu, ktora okresla i ocenia wptyw jego przyjecia na dochody i wydatki gminy.
Zostata rdwniez opracowana prognoza oddzialywania na $rodowisko, ktorej zakres reguluja
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przepisy odrebne z zakresu ochrony srodowiska.
Zarowno projekt planu, jak i prognoza oddziatywana na $rodowisko, zostaty poddane
weryfikacji w trakcie wytozenia do publicznego wgladu.

3. Wymogi art. 1 ust. 4
W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgienia do
minimalizowania transportochfonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umoiliwiajgcy
mieszkancom  maksymalne  wykorgystanie publicznego  transportu
zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewnianie rozwiqgzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢
pieszych i rowergystow;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej wartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
| obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejqcej zabudowy,

b) na terenach poloionych na obszarach innych ni; wymienione w lit. a,
wylgcznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod
dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a;
przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyiszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujgce si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposaZenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzgdzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

W niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposéb:

W niniejszej uchwale w sprawie planu miejscowego w taki sposob uksztattowano
struktury funkcjonalno-przestrzenny aby zminimalizowa¢ transportochtonno$ci uktadu
przestrzennego. Zaproponowane rozwigzania umozliwiaja rOwniez realizacje tras rowerowych
oraz ciggow pieszo-jezdnych co ulatwi przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.
Dodatkowo nowe tereny przewidziane do urbanizacji charakteryzujg si¢ najlepszym dostgpem
do sieci komunikacyjnej oraz dobrym dostepem umozliwiajacym rozwoj niezbednej sieci
infrastruktury techniczne;j.

. Ustalenia przedmiotowej uchwaly a ich zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w
art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Stanistawow uchwatg nr XXX1/260/2017 z dnia 28 grudnia 2017 r. przyjeta
analize¢ aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Stanistawéw oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktora
stwierdzita nieaktualno$¢ w catosci, a w konsekwencji potrzebe aktualizacji obowiagzujacych
planow miejscowych.

W  zwigzku z powyzszym uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego realizuje wyniki sporzadzonej oceny aktualno$ci.
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C. Ustalenia przedmiotowej uchwaly i ich wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Zgodnie z prognoza skutkow finansowych wykonang do przedmiotowego planu, jego
realizacja wplynie w sposob korzystny na dochody gminy z tytutu wzrostu wpltywow z podatku

od nieruchomosci.
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