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A.DANE OGÓLNE. 
 

1. Podstawa opracowania :  
a) Umowa z Inwestorem 
b) Wizja w terenie 
c) Inwentaryzacja 
d) Obowiązujące normy i przepisy 
e) Mapa bez sprawdzenia w terenie 
f) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego 

 
B.PRZEDMIOT I ZAKRES INWESTYCJI. 

 
          Przedmiotem opracowania jest projekt koncepcji rozbudowy, przebudowy i 
nadbudowy budynku OSP Ładzyń. Przyjęte rozwiązania projektowe mają na celu 
zaspokojenie potrzeb lokalnej społeczności i spełnienie wymagań dla budynków 
OSP. 

 
C. OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIE TERENU 
 
1. Istniej ący stan zagospodarowania terenu. 

 
Na terenie działki nr 633/2  znajduję się budynek OSP Ładzyń wzniesiony w 

latach 1981-1987,  murowany, niepodpiwniczony, z dwiema kondygnacjami 
nadziemnymi, przekryty dachem dwuspadowym, ponad to na terenie działki znajduje 
się budynek gospodarczy, parterowy, murowany.  W południowo-wschodniej części 
działki znajduję się ogrodzona kapliczka, krzyż i pomnik upamiętniający 10 rocznicę 
odzyskania niepodległości ufundowany przez lokalną społeczność.  
Teren częściowo utwardzony i częściowo ogrodzony. 
Teren inwestycji ma istniejący dostęp do drogi publicznej dz. nr 689 (droga krajowa 
nr 50) i do drogi lokalnej gminnej dz. nr 634.  
Główne wejście do budynku od strony wschodniej.   
Pozostały teren porośnięty zielenią. 
Od strony zachodniej przedmiotowy teren graniczy z terenami oświaty. Od strony 
wschodniej z drga krajową, od południowej z drogą lokalną gminną. Od strony 
północnej z rowem. 
Na istniejące uzbrojenie terenu składają się przyłącza: 
-energetyczne 
-wodociągowe z sieci wiejskiej 
-kanalizacyjne do bezodpływowego zbiornika na nieczystości ciekłe 
-telefoniczne 
 

2. Opis rozwi ązań projektowych dotycz ących zagospodarowania terenu. 
 

Na terenie inwestycji projektuje się rozbudowę, przebudowę i nadbudowę 
budynku OSP. Inwestycja organizuje docelowe funkcje terenu. 

Linia zabudowy nieprzekraczalna w odległości 2,00m od linii rozgraniczającej 
teren od terenu oznaczonego w Planie Miejscowym KDW. 
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Na terenie inwestycji projektuje się parking na 18 miejsc postojowych w tym 
dwa miejsca postojowe dla osób niepełnosprawnych. 

 
Projektowana infrastruktura techniczna: 
- przyłącze gazowe do zbiornika na gaz płynny o pojemności 4850l 
- projektowany hydrant 
Teren, na którym jest projektowany obiekt budowlany nie jest wpisany do rejestru 
zabytków i nie podlega ochronie konserwatorskiej.  
 

3. ZESTAW  POWIERZCHNI 
 

Powierzchnia  terenu inwestycji  ABH’I’J’DEFG(działka nr 633/2 i część działki nr 633/1) 
= 2 443,24m2 
POW.ZABUDOWY: 
Powierzchnia zabudowy =511,67m2 
Wielko ść  powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni te renu inwestycji – 
wska źnik zabudowy na terenie inwestycji 511,67:2443,24=0 ,21 
POW. UTWARDZONE: 
Powierzchnie utwardzone=927,80m2 
POW. BIOLOGICZNIE CZYNNA  
Powierzchnia zieleni = 1003,77m2  
Powierzchnia biologicznie czynna dla obszaru inwest ycji 41,08% 
Ilość kondygnacji: 2 nadziemnych  
Wymagana ilość miejsc postojowych wg MPZP : 5  stanowisk parkingowych na 100m2 
powierzchni użytkowej  
 
737,95÷100x5=36,90 szt. 
Ilość miejsc parkingowych: 37szt. 
Na terenie inwestycji zaprojektowano 20 stanowisk parkingowych, w tym dwa miejsca 
postojowe dla samochodów straży pożarnej w budynku 
 
- szerokość elewacji frontowej 35,68m 
- wysokość budynku do kalenicy 9,82m 
- dach dwuspadowy i płaski 
- kąt nachylenia dachu 1,72°, 15°, 19° 
 
UWAGA: 
Aby spełnić założenia projektowe uzyskane od Gminy Stanisławów, należy docelowo 
uzyskać: 
- zmianę zapisów w UCHWAŁE Nr XXXVI/238/06, RADY GMINY STANISŁAWÓW, z 
dnia 14 września 2006 r., w sprawie uchwalenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego gminy Stanisławów dla części wsi Ładzyń. Tj. 
cześć obszaru oznaczonego obecnie MPZP jako UO, włączyć do obszaru UI, do 
którego należy obecnie teren zajmowany prze OSP Ładzyń, teren włączenia 
oznaczony na projekcie zagospodarowania terenu jako BH’I’J’DCB 
- należy dokonać podziału działki nr 633/1, wyłączyć część teren który będzie objęty 
zapisami MPZP dla obszaru UI 
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- należy uzyskać odstępstwo od przepisów techniczno-budowlanych w związku z 
niespełnieniem przepisów odnośnie długości drogi ewakuacyjnej dla budynków ZLI 
lub przebudować istniejącą kl. schodową 
- należy uzyskać odstępstwo od przepisów techniczno-budowlanych w związku z 
niespełnieniem przepisów odnośnie ilości wyjść ewakuacyjnych z pom. 
przeznaczonych do przebywania ponad 50 osób lub dobudować kl. schodową 
umożliwiającą spełnienie tych przepisów 
- należy uzyskać odstępstwo od przepisów techniczno-budowlanych w związku z 
niespełnieniem przepisów odnośnie  zapewnienia dostępu do drogi pożarowej 
- należy zapewnić dodatkowych 17 miejsc postojowych aby spełnić wymagania 
MPZP 
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E. OPIS DO KONCEPCJI ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEJ. 
 

1. Rozwi ązania funkcjonalno-przestrzenne. 
 

Projektowana rozbudowa, przebudowa i nadbudowa budynku OSP Ładzyń 
ma za zadanie zaspokoić potrzeby lokalnej społeczności poprzez  optymalne 
przystosowanie obiektu do pełnionej funkcji pod względem architektonicznym, 
funkcjonalnym, estetycznym i eksploatacyjnym. 
 
W koncepcji szczególną uwagę zwrócono na zachowanie charakteru obiektu, który 
przez lata zdążył się wpisać w otaczającą przestrzeń i świadomość mieszkańców.  

Na parterze w części projektowanej rozbudowy budynku projektuję się dwa 
miejsca postojowe dla samochodów Ochotniczej Straży Pożarnej, łazienkę i miejsce 
na szafki ubraniowe. Ponad to projektuję się w istniejącej części przebudowę 
istniejących sanitariatów w celu  dostosowania do przepisów techniczno-
budowlanych. Rozbudowę o  kotłownie gazową i śmietnik dostępny z zewnątrz i 
schody zewnętrzne prowadzące na projektowany taras na I piętrze. 

Na I piętrze projektuję w części projektowanej nadbudowy dwa sanitariat z 
pom. socjalnym z magazynem, taras.  
- Fundamenty - bezpośrednie posadowienie budynku na ławach i stopach 
fundamentowych(niska cena, szybkość wykonania). W przypadku wystąpienia 
niekorzystnych zjawisk gruntowych (słabe grunty, woda gruntowa) budynek 
posadowiony zostanie na płycie fundamentowej grubości 50 cm z lokalnymi 
pogrubieniami pod słupami. Fundamenty wykonane będą z betonu C25/30 
zbrojonego stalą A-IIIN. Pod fundamentami wykonana zostanie podbudowa z 
chudego betonu grubości 10 cm.  
- Ściany fundamentowe betonowe(niska cena, szybkość wykonania).  ocieplone 
styropianem EPS 200 lub polistyrenem ekstrudowanym XPS gr. 12cm 
- Ściany zewnętrzne zaprojektowano z bloczków gazobetonowych gr.24cm na 
zaprawie ciepłochronnej (niska cena, wystarczająca wytrzymałość konstrukcyjna i 
odporność p.poż, oraz wysoka izolacyjność cieplna) izolowane styropianem EPS 80 
fasada gr.16cm, ściany garażu na wozy strażackie izolowane styropianem EPS 80 
fasada gr.10cm 
- Ściany konstrukcyjne zaprojektowano z bloczków gazobetonowych gr. 24cm  
- Stropy zaprojektowano jako monolityczne żelbetowe połączone monolitycznie z 
podciągami (niska cena, szybkość wykonania wystarczająca odporność p.poż.). 
Grubość płyt stropowych wynosić będzie ok.18cm w zależności od rozpiętości i 
przenoszonych obciążeń. Wykonane będą one z betonu klasy C25/30 zbrojonego 
stalą klasy A-IIIN.  
-Stropodach nad garażem na wozy strażackie zaprojektowano jako żelbetowy(niska 
cena, szybkość wykonania wystarczająca odporność p.poż.), niewentylowany, 
izolowany termicznie twardą wełną mineralną gr.25cm (wysoka izolacyjność cieplna) 
-Podłoga na gruncie – izolowana termicznie styropianem twardym gr. 15cm  
-Biegi  klatki schodowe projektuje się jako żelbetowe monolityczne z betonu klasy 
C25/30 zbrojonego stalą klasy A-IIIN(niska cena, szybkość wykonania wystarczająca 
odporność p.poż.). Istnieje możliwość wykonania biegów jako prefabrykowanych ze 
zbrojeniem przygotowanym do zmontowania na budowie. 
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Założony sposób realizacji i rozmieszczenie funkcji pozwala w pełni na spełnienie 
wymagań wartości współczynników przenikania ciepła U: 
- ściany zewnętrzne U≤0,20 W/(m2K) 
- stropodachy U≤0,15W/(m2K) 
- podłogi na gruncie U≤0,19 W/(m2K) 
- okna zewnętrzne przeszklone–trzyszybowe - U≤0,9 W/(m2K),  
- drzwi zewnętrzne U≤1,3 W/(m2K) 
 
 
2. Wykończenie wewn ętrzne: 
 

a) Ściany: tynk gipsowy, malowana farba lateksową umożliwiającą zmywanie 
zabrudzeń 

b) Posadzki: gres 
c) Stolarka drzwiowa: płytowa 
d) Stolarka okienna: PCV trójszybowa 
 

6. Instalacje: 
- c.o. zasilanie z projektowanego pieca gazowego  
-wod. -kan. poprzez adaptację istniejących przyłączy i rozbudowę 
-solarna dla potrzeb c.w.u. 
-elektryczna  z ewentualnym wystąpieniem o zwiększenie przydziału mocy 
- piorunochronna 
-niskoprądowe (teletechnicznych, sieci komputerowej, systemu antywłamaniowego 
oraz kontroli dostępu, w zależności od potrzeb) 

7.OCHRONA P.POŻ. 
 

Budynek dwukondygnacyjny o wysokości poniżej 12 m – niski, kwalifikowany do 
ZL III kategorii zagrożenia ludzi – parter, piętro natomiast: sala wielofunkcyjna z 
zapleczem do ZL I kategorii zagrożenia ludzi. Garaż do tzw. PM o Qd ≤ 500 
MJ/m2 ze względu na klasę odporności pożarowej i Qd ≤ 1000 MJ/m2 ze względu 
na odległość. 
 

8. Zestawienie powierzchni i kubatury. 
Projektowana: 
 

- pow. użytkowa parteru –424,07m2 
- pow. użytkowa I piętra –313,88m2 
- pow. użytkowa razem – 737,95m2 
- pow. zabudowy – 511,67m2 
- pow. całkowita –  900,63m2 
- pow. wewnętrzna -770,22m2 
- kubatura           – 4 006,00m3 
- wysokość do kalenicy – 9,82m 
- długość             -35,68m 
- szerokość         -18,71m 
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- budynek posiada dwie kondygnacje nadziemne  
Istniejąca: 

- pow. użytkowa parteru –300,12m2 
- pow. użytkowa I piętra –295,78m2 
- pow. użytkowa razem – 595,88m2 
- pow. zabudowy – 365,49m2 
- pow. całkowita –  701,11m2 
- kubatura           –3 287,10m3 
- wysokość budynku – 9,82m 
- długość             -30,54m 
- szerokość         -12,28m 
- budynek posiada dwie kondygnacje nadziemne 

 
 

                                             Opracowała : mgr inż. arch. Joanna Walaszczyk 
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