UMOWA Nr 272…….2018
zawarta w dniu ……05.2018r. w Stanisławowie pomiędzy: 
Gminą Stanisławów, ul. Rynek 32, 05-304 Stanisławów, NIP: 822-21-47-156, reprezentowaną przez: 

Adama Sulewskiego- Wójta Gminy 
za kontrasygnatą Skarbnika Gminy – Danuty Słowik
zwaną dalej „ZAMAWIAJĄCYM”, 
a:
………………………………………………………………………………………………………                               NIP ………………………. reprezentowanym przez: 

………………………………………………..- ………………zwanym dalej „WYKONAWCĄ”. 
w wyniku rozstrzygniętego postępowania o udzielenie zamówienia publicznego prowadzonego w trybie zgodnym z Regulaminem udzielania zamówień o wartości szacunkowej nie przekraczającej równowartości w złotych kwoty 30 000 euro procedura nr RIiOŚ.2710.14.2018 została zawarta Umowa o następującej treści:
§  1.
1. Zamawiający zleca, a Wykonawca, przyjmuje do wykonania usługę polegającą na „Pełnieniu funkcji inspektora nadzoru w branżach: konstrukcyjno - budowlanej, sanitarnej i elektroenergetycznej dla robót pn: „Budowa przedszkola i żłobka w miejscowości Stanisławów, Gmina Stanisławów”. W zakresie wynikającym z niniejszej Umowy, Wykonawca jest upoważniony do występowania wobec……………………………………………………………………………………………… - zwanej dalej w treści Umowy "Wykonawcą robót budowlanych", w charakterze przedstawiciela Zamawiającego.
§  2.

1. Wykonawca oświadcza, że nadzór inwestorski pełnić będą osoby posiadające uprawnienia do pełnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie:

…………………– Inspektor Nadzoru robót w zakresie branży konstrukcyjno - budowlanej posiadający uprawnienia budowlane nr …………………… będący członkiem właściwej izby samorządu zawodowego  nr ………………… 
…………………– Inspektor Nadzoru robót w zakresie branży sanitarnej posiadający uprawnienia budowlane nr …………………… będący członkiem właściwej izby samorządu zawodowego,  nr …………………
…………………– Inspektor Nadzoru robót w zakresie branży elektroenergetycznej posiadający uprawnienia budowlane nr …………………… będący członkiem właściwej izby samorządu zawodowego  nr …………………
2. Zamawiający wyznacza do bezpośrednich kontaktów przedstawiciela w osobie Kierownika Referatu Inwestycji, Remontów i Ochrony Środowiska.

3. 
Wykonawca oświadcza, że zapoznał się z umową jaką Zamawiający zawarł z Wykonawcą robót budowlanych oraz ofertą dotyczącą realizacji budowy.
4. Wykonawca oświadcza, że zapoznał się z dokumentacją techniczną na wykonanie powyższego zadania oraz decyzją o pozwolenie na budowę nr 131/18 z dnia 19.02.2018r.
§3
 1.   Ustala się terminy sprawowania nadzoru inwestorskiego:

1) Rozpoczęcie sprawowania nadzoru – z dniem podpisania Umowy,
2) Zakończenie sprawowania nadzoru -  z dniem podpisania protokołu przekazania Przedmiotu Umowy Zamawiającemu, do dnia 31 lipca 2020r.
2. W zakresie nadzorowania obowiązków Wykonawcy robót budowlanych wynikających z rękojmi i gwarancji, sprawowanie nadzoru do momentu podpisania protokołu końcowego odbioru pogwarancyjnego.
3. W przypadku zmiany terminu zakończenia robót budowlanych lecz nie dłużej niż 60 dni, Wykonawca będzie pełnił nadal powierzone mu obowiązki nadzoru inwestorskiego do zakończenia robót w ramach ryczałtowego wynagrodzenia określonego w ( 7 ust. 1 niniejszej Umowy, 
4. Strony ustalają, że pełnienie obowiązków nadzoru inwestorskiego będzie odbywać się w trakcie realizacji zadania przez wykonawcę robót budowlanych  oraz w okresie gwarancji i  rękojmi do czasu usunięcia ostatniej  zgłoszonej przez Zamawiającego usterki, w okresie gwarancji i rękojmi. Okres  gwarancji i rękojmi zgodnie z umową na roboty budowlane  wynosi ……….. miesięcy od daty  podpisania protokołu końcowego. 
§4 
1. Wykonawca będzie pełnił funkcję koordynatora dla wszystkich branż dla całego zadania inwestycyjnego oraz będzie odpowiadał za Podwykonawców – tj. osoby nadzorujące w branżach, w których sam nie posiada uprawnień (branże: sanitarna, elektroenergetyczna).

2. Wykonawca w ramach pełnionego nadzoru inwestorskiego zobowiązany jest do dostosowania godzin pracy do Wykonawcy robót budowlanych, przy czym Zamawiający wymaga pełnej dyspozycyjności i inspekcji na terenie prowadzenia robót budowlanych. Należy przyjąć minimum 1 pobyt tygodniowo na placu budowy potwierdzone wpisem do dziennika budowy i na każde wezwanie Zamawiającego lub wezwanie Wykonawcy robót budowlanych  uzgodnione z Zamawiającym przekazane  telefonicznie lub pisemnie z zastrzeżeniem, iż wyznaczony przez Zamawiającego termin pełnienia  nadzoru nie może być krótszy niż dwa dni robocze od daty przesłania ww. wezwania . 

3. Zamawiający wymaga pełnej dyspozycyjności od Wykonawcy, brak możliwości skontaktowania się z Wykonawcą  drogą e-mailową lub telefonicznie w ciągu 24 godzin lub brak reakcji w ciągu dwóch dni roboczych od daty przesłania wezwania na nadzór może stanowić podstawę do rozwiązania Umowy.
4. Do podstawowych obowiązków i praw Wykonawcy należy w szczególności: 
1) Sprawowanie funkcji nadzoru inwestorskiego dla całego procesu inwestycyjnego w zakresie wynikającym z przepisów Prawa budowlanego (Dz. U. z 2017 r.,  poz. 1332 z późn. zm.) i aktów wykonawczych.

2) Pełna znajomość dokumentacji projektowej zadania inwestycyjnego. Zaznacza się, że Wykonawca nie wprowadzi względem dokumentacji oraz umowy z Wykonawcą robót budowlanych jakichkolwiek zmian dotyczących robót, bez względu na ich zakres i istotność bez pisemnego polecenia lub zgody Zamawiającego.

3) Skoordynowanie rozwiązań projektowych  z innymi branżami oraz nadzór nad prawidłowym przebiegiem robót zgodnie z dokumentacją projektową.
4)  W okresie  gwarancji i rękojmi  Wykonawca zobowiązany jest  na wezwanie Zamawiającego do udziału w rocznych przeglądach , służących ocenie stanu technicznego obiektu i stwierdzenie uwidocznionych usterek w okresie eksploatacji, a w przypadku stwierdzenia usterek do dokonywania odbioru ich usunięcia.
5) Bieżące rozliczenie budowy w zakresie finansowym i rzeczowym z Wykonawcą robót budowlanych, sprawdzanie kalkulacji wycen i faktur, współuczestniczenie w opracowaniu z Wykonawcą robót budowlanych  wykazu środków trwałych będących podstawą do przekazania na majątek Użytkownikowi. 
6) Pełnienie nadzoru inwestorskiego poprzez bieżący nadzór i kontrolę techniczną nad realizacją robót,  w sposób umożliwiający ocenę prawidłowości i zgodności wykonania robót z dokumentacją projektową, STWiORB, zgłoszeniem robót, zasadami sztuki budowlanej, właściwymi normami i przepisami prawa , przepisami Bhp. p.poż, SANEPID, ochrona środowiska oraz interesem Zamawiającego.

7) Analiza dokumentacji projektowej, uzgodnień oraz decyzji w celu zidentyfikowania problemów i podjęcia działań zaradczych – informowanie Zamawiającego o problemach na piśmie. 

8) Rozstrzyganie wątpliwości natury technicznej w toku prowadzonych robót, a w razie potrzeby zasięganie opinii autora projektu – egzekwowanie wypełniania czynności związanych z nadzorem autorskim.
9) Egzekwowanie od projektanta uzupełnień lub poprawek dokumentacji w trakcie realizacji robót w przypadku ujawnienia wad tej dokumentacji.

10) Sprawdzanie kwalifikacji oraz uprawnień do prowadzenia prac, osób zatrudnionych przez Wykonawcę robót budowlanych.

11) Kontrola prawidłowości prowadzenia dziennika budowy i dokonywanie w nim wpisów, stwierdzających wszystkie okoliczności mające znaczenie dla procesu budowlanego oraz wyceny robót.

12) Sprawdzanie jakości i zatwierdzanie wykonywanych robót i wbudowanych wyrobów budowlanych,  a w szczególności zapobieganie zastosowaniu wyrobów budowlanych wadliwych i niedopuszczonych do stosowania w budownictwie.

13) Sprawdzenie posiadania przez Kierownika budowy odpowiednich dokumentów (atestów, świadectw jakości, wyników badań, certyfikatów) dotyczących wyrobów oraz dokonanie oceny ich jakości na placu budowy przed ich wbudowaniem.
14) Odbiór i sprawdzanie robót budowlanych ulegających zakryciu lub zanikających, Wykonawca potwierdza ich prawidłowość wykonania wpisem do dziennika budowy.

15) Udział w komisji powołanej przez Zamawiającego do określenia ewentualnych robót zamiennych, sprawdzenie pod względem merytorycznym konieczności wykonania robót zamiennych zaproponowanych przez komisję.

16) Uzgadnianie z Zamawiającym i Wykonawcą robót budowlanych zastosowania zamiennych rozwiązań, materiałów i urządzeń.
17) Weryfikacja i zatwierdzenie dokumentacji powykonawczej .
18) Przygotowanie inwestycji do odbioru końcowego – sprawdzanie kompletności i zatwierdzenie przedstawionej przez Wykonawcę robót budowlanych  całościowej dokumentacji powykonawczej niezbędnej do przeprowadzenia odbioru końcowego inwestycji i dokonania zgłoszenia o zakończeniu budowy .
19) Potwierdzenie faktycznie wykonanego zakresu robót jako podstawy do fakturowania robót budowlanych, a także akceptowanie i zatwierdzenie  faktury końcowej, po uprzedniej kontroli, weryfikacji i analizie prawidłowości zafakturowania wykonanych robót.
20)  Rozliczenie   końcowe   zadania   inwestycyjnego   wraz   ze   sprawdzeniem   kosztorysu
powykonawczego (w przypadku wystąpienia).
21) Dostarczanie wszelkich informacji związanych z postępem prac niezbędnych dla prawidłowego rozliczenia przez Zamawiającego środków finansowych. 

22)  Przyjmowanie wniosków od Wykonawcy  robót budowlanych o przesunięciu terminu wykonania prac (przedłużeniu lub skróceniu) lub ewentualne zmiany zakresu robót, zaopiniowanie ich i przedstawienie do akceptacji Zamawiającemu.
23)  Uczestnictwo w spotkaniach  koordynacyjnych na budowie, w sprawach dotyczących realizacji robót budowlanych z udziałem przedstawicieli Inwestora i Wykonawcy robót budowlanych.
24) Wykonywanie wszystkich innych czynności niezbędnych do prawidłowej realizacji inwestycji i do zabezpieczenia interesu Zamawiającego.
25) W ramach pełnionego nadzoru inwestorskiego Wykonawca ma prawo:

a) wydawać Kierownikowi budowy potwierdzone wpisem do dziennika budowy polecenia dotyczące: usunięcia nieprawidłowości lub zagrożeń, wykonania prób lub badań, także wymagających odkrycia robót lub elementów zakrytych, 

b) żądać od Kierownika budowy dokonania poprawek bądź ponownego wykonania wadliwie wykonanych robót, a także wstrzymania dalszych robót budowlanych w przypadku, gdyby ich kontynuacja mogła wywołać zagrożenie bądź spowodować niedopuszczalną niezgodność z projektem lub pozwoleniem na budowę,

c) żądać od Kierownika budowy zawieszenia prowadzenia robót budowlanych w przypadku, gdy ich kontynuacja może spowodować znaczne straty materialne,

d) Wykonawca  zobowiązuje się zawiadamiać Inwestora niezwłocznie o zaistniałych na budowie nieprawidłowościach,

28) dokładny zakres obowiązków opisano w ustawie Prawo budowlane i w aktach wykonawczych, 
( 5
1. Wykonawca jest zobowiązany do informowania Zamawiającego na piśmie o konieczności wykonania robót koniecznych lub zamiennych nie uwzględnionych w umowie o roboty budowlane, zawartej pomiędzy Zamawiającym a Wykonawcą robót budowlanych, bądź o konieczności zrezygnowania z określonych robót, jeżeli jest to niezbędne i zgodne z treścią Umowy jaką Zamawiający zawarł z Wykonawcą robót budowlanych i obowiązującymi przepisami wykonania przedmiotu Umowy.
2. Zlecenie przez Zamawiającego dla Wykonawcy robót budowlanych wykonania robót dodatkowych /zamiennych, koniecznych/ nie uwzględnionych w umowie, możliwe jest tylko w przypadku wcześniejszego podpisania przez Zamawiającego stosownego dokumentu do umowy z Wykonawcą robót budowlanych uzgadniającego zakres oraz wartość przedmiotowych robót.
3. Jeżeli w trakcie wykonywania robót budowlanych zajdzie konieczność natychmiastowego  przeprowadzenia robót niezbędnych ze względu na bezpieczeństwo albo zabezpieczenie przed
awarią, Wykonawca jest upoważniony do zlecenia wykonawcy realizacji tych robót i dokonania stosownego wpisu do dziennika budowy oraz niezwłocznego zgłoszenia tego faktu na piśmie Zamawiającemu.
( 6

Do obowiązków Zamawiającego należy:

1.   Przekazanie Wykonawcy dokumentacji projektowej wraz z kopiami  decyzji administracyjnych. 

2.   Przekazanie Wykonawcy kopii  umowy podpisanej z Wykonawcą robót budowlanych, 

3.   Udział w organizowanych odbiorach robót, przeglądach gwarancyjnych i odbiorze pogwarancyjnym, 

4.   Udział w  spotkaniach koordynacyjnych na budowie . 

( 7

1. Strony ustalają, że za wykonanie przedmiotu niniejszej umowy o którym mowa w §1 ust. 1 Zamawiający zapłaci wynagrodzenie ryczałtowe, zgodnie ze złożoną ofertą w kwocie:               ……………….. zł netto + ………………zł (23% VAT) …………………. zł brutto (słownie: …………………….. złotych 00/100) 
2. Określone w ust. 1 wynagrodzenie jest niezmienne, bez względu na faktyczny termin odbioru  końcowego  zadania polegającego na „Pełnieniu funkcji inspektora nadzoru w branżach: konstrukcyjno - budowlanej, sanitarnej i elektroenergetycznej dla robót pn: „Budowa przedszkola i żłobka w miejscowości Stanisławów, Gmina Stanisławów”. Strony ustalają ,że w wynagrodzenie o którym mowa ust. 1 wkalkulowano koszt minimum 1 pobytu  tygodniowo na placu budowy.

( 8

1. Wynagrodzenie, o którym mowa w § 7 ust. 1 rozliczane będzie fakturami częściowymi, wystawianymi przez Wykonawcę w wysokościach proporcjonalnych do wartości wykonanych robót budowlanych, objętych przedmiotową usługą nadzoru, wynikających z protokołów zaawansowania robót oraz fakturą końcową wystawioną po zakończeniu czynności odbiorowych i po uzyskaniu pozwolenia na użytkowanie inwestycji. Zaawansowanie robót będzie obliczane na podstawie stosunku wartości wykonanych robót do wartości całego kontraktu firmy budowlanej, w oparciu o kosztorys i harmonogram terminowo – rzeczowo – finansowy opracowany przez Wykonawcę robót budowlanych. Procentowe zaawansowanie robót będzie obliczał Wykonawca oraz będzie ono podlegało sprawdzeniu i akceptacji Zamawiającego.
2. Należność wynikająca z prawidłowo wystawionych  faktury płatna będzie przelewem na rachunek Wykonawcy podany na fakturze.
3. Płatność faktury nastąpi w terminie do 21 dni od dnia złożenia prawidłowo wystawionej faktury wraz z protokołem  wykonania usługi nadzoru inwestorskiego podpisanym przez Zamawiającego. 
4. Wykonawca wystawi fakturę VAT na następujące dane:                                                                                                                          Nabywca: Gmina Stanisławów, ul. Rynek 32, 05-304 Stanisławów, NIP 822-21-47-156,
        Odbiorca: Urząd Gminy Stanisławów, ul. Rynek 32, 05-304 Stanisławów,                                                     

        NIP 822-10-62-601.
5. Za datę płatności uznaje się datę obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego.
§ 9

1st Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne w następujących wypadkach i wysokościach:

1) odstąpienia od umowy przez Wykonawcę lub Zamawiającego wskutek okoliczności, za które odpowiada Wykonawca, w wysokości 20 % całkowitej kwoty wynagrodzenia brutto Wykonawcy, o której mowa w § 7 ust.1,

2) za każdy udowodniony przypadek nie wywiązywania się z obowiązków lub niedochowania należytej staranności przy wykonywaniu swoich obowiązków, lub nieprzestrzegania wymogów przewidzianych w przepisach prawa budowlanego, w wysokości 3 % całkowitej kwoty wynagrodzenia brutto Wykonawcy, o której mowa w § 7 ust.1,

2nd Dwukrotne udowodnienie niedochowania należytej staranności przy wykonywaniu obowiązków przez Wykonawcę lub nieprzestrzegania przez niego wymogów przewidzianych w przepisach prawa budowlanego jest dla Zamawiającego podstawą do odstąpienia od Umowy z winy Wykonawcy i zapłaty przez Wykonawcę na rzecz Zamawiającego kary umownej w wysokości 20 % całkowitej kwoty wynagrodzenia brutto Wykonawcy, o której mowa w § 7 ust.1.
3rd Zamawiającemu przysługuje prawo potrącenia kar umownych z wynagrodzenia Wykonawcy, na co Wykonawca wyraża zgodę .
4th Strony mają prawo do dochodzenia odszkodowania uzupełniającego na zasadach ogólnych 
 przewidzianych w Kodeksie cywilnym. 

 § 10

1. Zamawiający ma prawo odstąpić od Umowy winy Wykonawcy  w następujących przypadkach:

1) jeżeli Wykonawca nie podjął w terminie umownym wykonywania obowiązków wynikających z niniejszej Umowy lub przerwał ich wykonywanie z przyczyn niezależnych od Zamawiającego na okres dłuższy jak 14 dni, pomimo dwukrotnego wezwania, 

2) jeżeli Wykonawca wykonuje swoje obowiązki niezgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy lub bez wymaganej staranności i dbałości o interes Zamawiającego, np. nie stawia się na wezwania Zamawiającego, pomimo dwukrotnego wezwania,

3) jeżeli jest brak możliwości skontaktowania się z Wykonawcą  drogą e-mailową lub telefonicznie w ciągu 24 godzin lub brak reakcji w ciągu dwóch dni roboczych od daty przesłania wezwania na nadzór, 
4) jeżeli Wykonawca pozostaje w zwłoce w wykonaniu powierzonych mu czynności, pomimo  dwukrotnego wezwania go przez Zamawiającego do należytego wykonywania Umowy;

5) -gdy Wykonawca ogłosi upadłość, nastąpi rozwiązanie jego firmy lub gdy zostanie wobec niego orzeczony prawomocny zakaz prowadzenia działalności gospodarczej;

6)  jeżeli Wykonawca wprowadzi względem dokumentacji oraz umowy z Wykonawcą robót budowlanych jakiekolwiek zmiany dotyczące robót, bez względu na ich zakres i istotność bez pisemnego polecenia lub zgody Zamawiającego, Zamawiający ma prawo odstąpić od Umowy ze skutkiem natychmiastowym wskutek okoliczności, za które odpowiada Wykonawca. 
2. W razie odstąpienia przez Zamawiającego od części Umowy, Wykonawcy przysługuje jedynie wynagrodzenie z tytułu należycie wykonanej części Umowy.
3. Strony zgodnie postanawiają, że odstąpienie od Umowy przez Zamawiającego, w razie wystąpienia istotnej okoliczności powodującej, że wykonanie Umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia Umowy nie rodzi w żadnym wypadku odpowiedzialności odszkodowawczej po stronie Zamawiającego. 

§ 11
1. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagają zgody obu stron i formy pisemnej pod rygorem nieważności.
2. Nie stanowi zmiany Umowy:
1) zmiana adresów Zamawiającego i Wykonawcy;
2) zmiana adresów do korespondencji;

3) zmiana osób reprezentujących Zamawiającego i Wykonawcę;

4) utrata mocy lub zmiana aktów prawnych przywołanych w treści Umowy, w każdym takim przypadku Wykonawca ma obowiązek stosowania się do obowiązujących w danym czasie aktów prawa.
3. Zmiany wskazane w ust. 3 pkt. 1-2 dokonywane są w drodze jednostronnego pisemnego oświadczenia danej Strony i wywołują skutek od dnia doręczenia go drugiej Stronie.

4. Istnieje możliwość dokonania zmiany inspektora nadzoru wskazanego przez Wykonawcę, jedynie za uprzednią pisemną zgodą Zamawiającego. Wykonawca z własnej inicjatywy proponuje zmianę osoby wyszczególnionej w § 2 ust. 1 w następujących przypadkach: 

       1) choroby lub innych zdarzeń losowych;

       2) jeżeli zmiana tych osób stanie się konieczna z jakichkolwiek innych przyczyn np. utraty 

            możliwości sprawowania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie.

5. W przypadku zmiany osoby wyszczególnionej w § 2 ust. 1 nowa osoba powołana do pełnienia obowiązków nadzoru musi spełniać wymagania określone w przepisach prawa oraz w  warunkach ustanowionych w zapytaniu ofertowym  z dn. 15.05.2018r. dla inspektora nadzoru.
6. Wykonawca nie może dokonać bez zgody Zamawiającego wyrażonej na piśmie cesji praw i obowiązków wynikających z niniejszej Umowy na osoby trzecie pod rygorem nieważności bezwzględnej takiej czynności.

§ 12
1.  W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego oraz  przepisy ustawy z 7 lipca 1994 r. -Prawo budowlane.

2. Ewentualne spory wynikłe na tle realizacji Umowy rozstrzygał będzie Sąd właściwy dla  siedziby Zamawiającego.
§ 13
Umowę sporządzono w 3 jednobrzmiących egzemplarzach, 2 egzemplarze dla Zamawiającego , jeden egzemplarz dla Wykonawcy  .
Załączniki :

1. Oferta Wykonawcy z dnia ……..05.2018 r. 
ZAMAWIAJĄCY:





WYKONAWCA:
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