UCHWALA NR XXX1/260/2017
RADY GMINY STANISLAWOW

z dnia 28 grudnia 2017 r.

w sprawie aktualnoS$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Stanistawow oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2017r. poz. 1875), art. 32, ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073) Rada Gminy Stanistawow uchwala co nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢ nieaktualno$§¢ w catosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stanistawow, uchwalonego uchwatg Nr XIV /76/2008 Rady Gminy Stanistawow z dnia
17 marca 2008r., z zaleceniem przystapienia do jego zmiany.

§ 2. Ocena aktualno$ci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Stanistawdéw oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Stanistawow
stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 3. Stwierdza si¢ aktualno$¢ w calosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

1. Uchwata Nr 1X/61/99 Rady Gminy Stanistawoéw, z dnia 10 czerwca 1999 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Stanistawdéw dotyczacej
terenéw we wsi Czarna dziatka nr 281.

2. Uchwata Nr XI1/73/99 Rady Gminy Stanistawow z dnia 25 pazdziernika 1999r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Stanistawdéw dotyczacej
terenow we wsi Gozdziéwka dziatka nr 38.

3. Uchwata Nr XI1/72/99 Rady Gminy Stanistawoéw z dnia 25 pazdziernika 1999r. w sprawie uchwalenia
zmiany miegjscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Stanistawow dotyczacej
terenéw we wsi Wolka Konstancja dziatka nr 46.

4. Uchwata Nr XX/131/00 Rady Gminy Stanistawow z dnia 9 pazdziernika 2000r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Stanistawow dotyczacej
terenow we wsi Stanistawow dziatek nr nr 2214/1, 2214/2, 2214/3.

5. Uchwata Nr XX/132/00 Rady Gminy Stanistawoéw z dnia 9 pazdziernika 2000r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Stanistawow dotyczacej
terenow we wsi Legacz dz. nr 430/1, 430/2, cz. dz. nr 430/5 na glgbokosci okoto 60m od rowu w kierunku
pénocnym, cz. dz. nr 431 na glebokosci okoto 140m od drogi wiejskiej do rowu.

6. Uchwata Nr XX/134/00 Rady Gminy Stanistawoéw z dnia 9 pazdziernika 2000r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Stanistawow dotyczacej
terenow we wsi Lubomin dz. nr 6/3.

7. Uchwata Nr XXVI1/194/01 Rady Gminy Stanistawdéw z dnia 20 czerwca 2001 r. w sprawie

uchwalenia zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Stanistawow
dotyczacej terenéw we wsi Kolonie Stanistawow obejmujacych dziatke nr 740.

8. Uchwata Nr XXVII/193/01 Rady Gminy Stanistawoéw  zdnia 20 czerwca  2001r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Stanistawow dotyczacej terendw we wsi Sokole czes¢ dziatki nr 511.

9.Uchwata Nr XXVII/191/01 Rady Gminy Stanistawéw  zdnia 20 czerwca 2001 .
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Stanistawow dotyczacej terendw we wsi Stanistawow obejmujacych cze$¢ dziatek 652/1 1 980/1.

10. Uchwata Nr  XXVII/192/01 Rady Gminy Stanistawéw zdnia 20 czerwca 2001 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Stanistawdw dotyczacej terendw we wsi Stanistawow dziatka nr 2363.
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11. Uchwata Nr XXVII/195/01 Rady Gminy Stanistawéw zdnia 20 czerwca 2001 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Stanistawow dotyczacej terendw we wsi Zalesie dziatka nr 125/4.

12. Uchwata Nr XXXIV/247/02 Rady Gminy Stanistawow zdnia 17 kwietnia 2002 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Stanistawow dotyczacej czesci wsi Stanistawow.

13. Uchwata Nr XXXVII/267/ Rady Gminy Stanistawdw z dnia 29 sierpnia 2002 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Stanistawow dotyczacej
terenow we wsi Ciopan dziatek nr 302/1, 294/1, 294/2, 301/3, 301/2, 293/2, 293/1, 292/4, 292/7, 292/6, 292/3,
292/8,301/4, 295/1, 292/9, 292/5.

14. Uchwata Nr XXXVII/268/02 Rady Gminy Stanistawow zdnia 29 sierpnia 2002 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Stanistawow dotyczacej czgsci wsi Stanistawow obejmujacej dziatki nr 3091 1 3092.

15. Uchwata Nr XXXVIII/272/02 Rady Gminy Stanistawow z dnia 7 pazdziernika 2002r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Stanistawow
dotyczacej terenow w czesci wsi Cisowka obejmujacych dziatki nr 298/1,298/2,298/3 1 299.

16. Uchwata Nr 1V/23/02 Rady Gminy Stanistawow z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Stanistawow dotyczacej
terenow czesci wsi Retkow dz. nr 840, 841, 842, 672, 673, 676, 677, 685, cz. 686, 692, ¢z.693, 699, cz.700,
705, ¢z.707, 713, c¢z.714, 720, cz.721, 726, 731, 736 i ¢z.741/1 oraz terenow cze¢sci wsi Ciopan dz. nr 4, 5, 6, 7,
4061407.

17. Uchwata Nr 1V/22/02 Rady Gminy Stanistawéw z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Stanistawow dotyczacej
terenéw w czgsci wsi Sokdle obejmujacej dziatke nr 612.

18. Uchwata Nr VIII/54/03 Rady Gminy Stanistawow z dnia 17 czerwca 2003 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Stanistawow dotyczacej czesci
wsi Stanistawow.

19. Uchwata NR  XXIV/130/2013 Rady  Gminy Stanistawoéw  z dnia 16.04.2013 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod stacje elektroenergetyczng 400 kV
Stanistawoéw z wprowadzeniami obejmujacymi istniejacg lini¢ 220 kV oraz istniejace i projektowane linie
400 kV dla czesci wsi: Wolka Czarninska, Porab, Stanistawow, gmina Stanistawow.

20. Uchwata NR XXVIII/148/2013 Rady Gminy Stanistawow zdnia 20 sierpnia 2013 1.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod lini¢ 400kV Milosna — Siedlce Ujrzanow
dla czgsci wsi: Wolka Wybraniecka, Suchowizna, Wolka Czarninska, Szymankowszczyzna, Czarna, Porgb,
gmina Stanistawow

21. Uchwata NR 1X/37/2015 Rady Gminy Stanistawow z dnia 10 sierpnia 2015 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Szymankowszczyzna Gmina Stanistawow.

§ 4. Stwierdza si¢ potrzebe opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci
miejscowosci Stanistawow, gm. Stanistawow, po uprzedniej aktualizacji Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stanistawow.

§ 5. Stwierdza si¢ potrzeb¢ zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stanistawow dla czesci wsi Ladzyn, przyjetego uchwala Nr XXXV1/238/06 Rady Gminy Stanistawow z dnia
14 wrze$nia 2006 r. oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stanistawdw dla
czgsci wsi Pustelnik, przyjetego uchwata Nr XXXVI1/237/06 Rady Gminy Stanistawdéw z dnia 14 wrze$nia
2006 . po uprzedniej aktualizacji Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stanistawow.

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stanistawow.
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§ 7. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Elzbieta Kroél
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Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Gmina Stanistawow

1. Wprowadzenie

Planowanie przestrzenne jest procesem ciggtym, wymagajacym okresowej oceny
przyjetych kierunkéw polityki przestrzennej, okreslonej w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ktére stanowig zbidér wytycznych dla
opracowywanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, wieloletnich
plandw inwestycyjnych i innych opracowan specjalistycznych realizowanych dla potrzeb
gminy.

Dla osiaggniecia przyjetych w studium celdw i kierunkéw rozwoju przestrzennego istotne
jest monitorowanie i koordynowanie dziatan podejmowanych przy realizacji przyjetych
ustalen. Do realizacji tego celu stuzy okresowa ocena przyjetych przez Rade Gminy
i obowigzujgcych na terenie gminy dokumentdéw, ksztattujacych tad przestrzenny, czyli
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku planéw — decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego. Ocena ta jest sporzadzana pod katem zmieniajacych sie w czasie
uwarunkowan i potrzeb, jak réwniez dotyczy analizy zmian w strukturze przestrzennej gminy.
Umozliwia poznanie aktualnych problemdéw zwigzanych z planowaniem przestrzennym w
gminie, a takze jest narzedziem ufatwiajgcym podjecie prawidtowych dziatan i rozwigzan.

Niniejsza analiza zostata opracowana w celu zweryfikowania i oceny prowadzonej w
gminie Stanistawéw polityki planowania przestrzennego w czasie trwania obecnej kadencji
(2014- 2018).

1.1. Podstawa formalno- prawna, cel i przedmiot opracowania

Obowigzek oceny aktualnosci Studium i plandw miejscowych wynika z art. 32 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz. U. z 2017r.,
poz. 1073), ktéry brzmi:

» 1. W celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych wdjt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy w opracowywaniu plandw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzqdzania w nawiqgzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych
w rejestrach, o ktdérych mowa w art. 57 ust. 1-3 | art. 67, oraz wnioskow w sprawie
sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego
2. WGjt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktorych
mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wtasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy
podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i plandw miejscowych, a w przypadku
uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w
art. 27-.

L Art. 27.” Zmiana studium lub planu miejscowego nastepuje w takim trybie, w jakim sg one uchwalane.”
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Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Gmina Stanistawow

3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktorej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w
szczegdlnosci zgodnosc¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z
przepisow art. 10 ust. 12, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.”.

Wyniki tej analizy, po uzyskaniu pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, Wojt gminy Stanistawow przekazuje Radzie Gminnej co najmniej raz w
czasie jej kadencji.

Zgodnie z aktualnymi zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ocena aktualnosci jest wymaganym dokumentem, na podstawie ktérego podejmuje sie
uchwaty inicjujgce sporzadzenie studium Ilub planu (w tym rowniez zmian tych
dokumentéw).

Celem opracowania oceny aktualnosci obowigzujgcego w gminie Stanistawéw Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego jest wskazanie zmian, jakie zaszty w przestrzeni Gminy w
czasie biezgcej kadencji Rady Gminy, ocena aktualnosci dokumentdéw planistycznych i ich
przydatnosci w realizacji zatozonych celdw oraz okreslenie kierunkdéw i zasad ksztattowania
przysztej polityki przestrzennej Gminy.

W ramach niniejszej analizy oceniono zgodnos$¢ ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Stanistawow (Uchwata Nr XIV /76/2008
Rady Gminy Stanistawéw z dnia 17 marca 2008r.) oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego z faktycznym stanem zagospodarowania Gminy,
potrzebami inwestycyjnymi oraz z wymogami okreslonymi w obowigzujgcych przepisach.

Ponadto przeanalizowano rejestr wydawanych w Gminie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Szczegblng uwage poswiecono obszarom o najwiekszej intensywnosci inwestycyjnej,
wymagajgcej statego monitorowania oraz aktualizowania i tworzenia nowych planéw
miejscowych. Przeanalizowano réwniez ztozone przez mieszkanicdw wnioski w sprawie
zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie dokonanych analiz okre$lono obszary wymagajgce dziatan planistycznych
oraz zaproponowano wieloletni harmonogram takich prac.

1.2. Przedmiot i zakres analizy

Przedmiotem niniejszego opracowania jest analiza:

e Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Stanistawow, zatwierdzone uchwatg Nr XIV /76/2008 Rady Gminy Stanistawow z dnia
17 marca 2008r., ztozone z czesci tekstowej- zatgcznik Nr 1 oraz rysunku Kierunki
zagospodarowania przestrzennego- zatgcznik Nr 2 w skali 1: 10 000, zwane dalej
Studium. Wykonano rowniez czes¢ graficzng Uwarunkowania w skali 1: 10 000, ktora
nie byta przedmiotem uchwaty.
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Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Gmina Stanistawow

e Obowigzujgcych planéw miejscowych:

- UCHWALA Nr 1X/61/99 RADY GMINY W STANIStAWOWIE, z dnia 10 czerwca 1999 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stanistawdw dotyczacej terenéw we wsi Czarna dziatka nr 281,

- UCHWALA Nr XII/73/99 RADY GMINY W STANIStAWOWIE z dnia 25 pazdziernika
1999r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stanistawdéw dotyczacej terendw we wsi
Gozdzidowka dziatka nr 38,

- UCHWALA Nr XII/72/99 RADY GMINY W STANIStAWOWIE z dnia 25 pazdziernika
1999r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stanistawéw dotyczgcej terendw we wsi
Woélka Konstancja dziatka nr 46,

- UCHWALA Nr XX/131/00 RADY GMINY W STANIStAWOWIE z dnia 9 pazdziernika
2000r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stanistawéw dotyczgcej terendw we wsi
Stanistawow dziatek nr nr 2214/1, 2214/2, 2214/3,

- UCHWALA Nr XX/132/00 RADY GMINY W STANIStAWOWIE z dnia 9 pazdziernika
2000r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stanistawdéw dotyczacej terendw we wsi
Legacz dz. nr 430/1, 430/2, cz. dz. nr 430/5 na gtebokosci okoto 60m od rowu w
kierunku pétnocnym, cz. dz. nr 431 na gtebokosci okoto 140m od drogi wiejskiej do
rowu,

- UCHWALA Nr XX/134/00 RADY GMINY W STANIStAWOWIE z dnia 9 pazdziernika
2000r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stanistawdéw dotyczacej terendw we wsi
Lubomin dz. nr 6/3,

- UCHWALA Nr XXVII/194/01 RADY GMINY STANIStAWOW z dnia 20 czerwca 2001 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Stanistawdw dotyczacej terenow we wsi Kol. Stanistawéw
obejmujacych dziatke nr 740,

- UCHWALA Nr XXVII/193/01 RADY GMINY STANIStAWOW z dnia 20 czerwca 2001 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Stanistawow dotyczgcej terendw we wsi Sokéle czes¢ dziatki nr
511,

- UCHWALA Nr XXVII/191/01 RADY GMINY STANIStAWOW z dnia 20 czerwca 2001 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Stanistawow dotyczgcej terendw we wsi Stanistawdéw
obejmujgcych czes¢ dziatek 652/1 1 980/1,

- UCHWALA Nr XXVII/192/01 RADY GMINY STANIStAWOW z dnia 20 czerwca 2001 r.
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w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Stanistawdw dotyczgcej terendw we wsi Stanistawéw dziatka
nr 2363,

- UCHWALA Nr XXVII/195/01 RADY GMINY STANIStAWOW z dnia 20 czerwca 2001 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Stanistawow dotyczacej terendw we wsi Zalesie dziatka nr
125/4,

- UCHWALA Nr XXXIV/247/02 RADY GMINY STANIStAWOW z dnia 17 kwietnia 2002 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Stanistawdw dotyczgcej czesci wsi Stanistawoéw,

- UCHWALA Nr XXXVI1/267/02 RADY GMINY STANISLAWOW z dnia 29 sierpnia 2002 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Stanistawow dotyczgcej terenéw we wsi Ciopan dziatek nr
302/1, 294/1, 294/2, 301/3, 301/2, 293/2, 293/1, 292/4, 292/7, 292/6, 292/3, 292/8,
301/4, 295/1, 292/9, 292/5,

- UCHWALA Nr XXXVII/268/02 RADY GMINY STANIStAWOW z dnia 29 sierpnia 2002 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Stanistawdéw dotyczacej czesci wsi Stanistawdéw obejmujacej
dziatki nr 3091 i 3092,

- UCHWALA Nr XXXVIII/272/02 RADY GMINY STANIStAWOW z dnia 7 pazdziernika
2002r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Stanistawéw dotyczgcej terenéw w czesci
wsi Cisdwka obejmujgcych dziatki nr 298/1,298/2,298/3 i 299,

- UCHWALA Nr 1V/23/02 RADY GMINY STANIStAWOW z dnia 30 grudnia 2002 r. w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Stanistawéw dotyczacej terendw czesci wsi Retkdw dz.nr nr
840, 841, 842, 672, 673, 676, 677, 685, cz.686, 692, cz.693, 699, cz.700, 705, cz.707,
713, cz.714, 720, cz.721, 726, 731, 736 i cz.741/1 oraz terendéw czesci wsi Ciopan
dz.nrnré4,5,6,7,406i407,

- UCHWALA Nr 1V/22/02 RADY GMINY STANIStAWOW z dnia 30 grudnia 2002 r. w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Stanistawow dotyczgcej terendw w czesci wsi Sokdle
obejmujacej dziatke nr 612,

- UCHWALA Nr VIII/54/03 RADY GMINY STANIStAWOW z dnia 17 czerwca 2003 r. w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Stanistawdw dotyczgcej czesci wsi Stanistawow,

- UCHWALA Nr XXXV1/238/06 RADY GMINY STANIStAWOW z dnia 14 wrzeénia 2006 .
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stanistawow dla czesci wsi tadzyn,

- UCHWALA Nr XXXV1/237/06 RADY GMINY STANIStAWOW z dnia 14 wrze$nia 2006 r.
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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stanistawéw dla czesci wsi Pustelnik,

- UCHWALA NR XXIV/130/2013 RADY GMINY STANIStAWOW z dnia 16.04.2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod stacje
elektroenergetyczng 400 kV Stanistawéw z wprowadzeniami obejmujgcymi istniejgca
linie 220 kV oraz istniejgce i projektowane linie 400 kV dla czesci wsi: Woélka
Czarninska, Porgb, Stanistawéw, gmina Stanistawow,

- UCHWALA NR XXVII1/148/2013 RADY GMINY STANIStAWOW z dnia 20 sierpnia 2013
r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod linie 400 kV
Mitosna — Siedlce Ujrzanéw dla czesci wsi: Wélka Wybraniecka, Suchowizna, Wdlka
Czarninska, Szymankowszczyzna, Czarna, Porgb, gmina Stanistawoéw,

- UCHWALA NR 1X/37/2015 RADY GMINY STANIStAWOW z dnia 10 sierpnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Szymankowszczyzna Gmina Stanistawodw,

e Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, bedacego w trakcie
procedury planistycznej: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Stanistawdw, Maty Stanistawdw i Prqdzewo- Kopaczewo, gm. Stanistawdw oraz
miejscowy plan zagospodarowania wsi Retkéw gm. Stanistawow.

e Kopii rejestru wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu
oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, wydanych w latach
2015- 2017,

e Kopii ztozonych wnioskéw o zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (2014- 2017r.)

1.3. Sytuacja prawna - najwazniejsze zmiany przepisow z zakresu gospodarki
przestrzennej

Podstawowym aktem prawa w zakresie planowania przestrzennego jest ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r.,
poz. 1073). W okresie obowigzywania Studium wprowadzonych zostato szereg nowelizacji
ustawy, ktore zmienity zakres regulacji i tryb sporzgdzania dokumentdéw planistycznych.

Kluczowe nowelizacje ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére w
istotnym stopniu zawazyty na tresci i trybie sporzgdzania dokumentéw planistycznych to:

e Ustawa z dnia 27 wrzesnia 2013 r. o zmianie ustawy — Prawo geologiczne i gbornicze oraz

niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2013r. poz. 1238 ze zm.):

- m. in. do studium wprowadzono obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajgcych
z wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw wodd podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

e Ustawa z dnia 23 pazdziernika 2013 r. o zmianie ustawy — Prawo o ruchu drogowym oraz

niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2013 r. poz. 1446 ze zm.):
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- wprowadzono obowigzek uwzgledniania w planie miejscowym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

e Ustawa z dnia 24 stycznia 2014 r. o zmianie ustawy o zasadach prowadzenia polityki

rozwoju oraz niektorych innych ustawa (Dz. U. z 2014 r. poz. 379):

- do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzono pojecie
,obszaru funkcjonalnego” i ustalono obowigzek ustosunkowania sie do wystepowania takich
obszarow w gminie.

e Ustawa z dnia 11 lipca 2014 r. o zmianie ustawy o Prawo geologiczne i gdrnicze oraz

niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2014 r. poz. 1133 ze zm.),

e Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwiazku ze

wzmochieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U z 2015 r. poz. 774 ze zm.):

- do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzono pojecia
reklamy, tablicy reklamowej, urzadzenia reklamowego, szyldu, krajobrazu, krajobrazu
priorytetowego,

- do studium wprowadzono obowigzek uwzglednienia w uwarunkowaniach oceny stanu
krajobrazu kulturowego oraz rekomendac;ji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym
lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych,

- w planie miejscowym wprowadzono obowigzek okreslania zasad ksztattowania
krajobrazu, w tym krajobrazéw kulturowych,

- Radzie Gminy przypisano mozliwos$¢ ustalenia w formie uchwaty zasad i warunkéw
sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje materiatéw, z jakich mogg by¢
wykonane. Uchylono jednoczes$nie ten obowigzek zamieszczony w art. 15 ust.3 pkt 9 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073)

e Ustawa z dnia 25 wrzesnia 2015 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 1713).

- wprowadzono do studium obowigzek okreslania obszaréw, na ktérych mogg byc
sytuowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (jezeli sie takowe w
gminie przewiduje).

e Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2017 r. poz. 1023):
- podkreslono obowigzek uwzgledniania w planowaniu przestrzennym zapewnienia

udziatu spoteczenstwa, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych i
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,

- W przeznaczeniu terenu organ ma wazyc¢ interes publiczny i interesy prywatne,

-w ksztattowaniu struktur przestrzennych organ ma dazy¢ do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

- organ ma dazy¢ maksymalnie publicznego transportu zbiorowego,
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- juz w studium gminy nowg zabudowe lokalizowa¢ w obrebie wyksztatconych zwartych
struktur przestrzennych, za$ nowe tereny wolno wyznacza¢ jedynie przy braku dostatecznej
ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy, przy czym w pierwszej kolejnosci
na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy tj. odpowiednio
uzbrojonych,

- zmiana studium wymaga dokonania zaréwno w tekscie jak i w czesci graficznej
wszystkich zmian, ktére w wyniku wprowadzonych zmian przestajg byc¢ aktualne,

- w studium nalezy okresli¢ uwarunkowania wynikajagce w szczegdlnosci z potrzeb i
mozliwosci rozwoju gminy uwzgledniajgcych w szczegdlnosci analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne, mozliwosci finansowania przez gmine
sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe,

- w studium uwzglednia sie obszary zdegradowane oraz wymagajgce remediacji,

- okreslajac zapotrzebowanie na nowg zabudowe bierze sie pod uwage perspektywe nie
dtuzsza niz 30 lat oraz niepewnos$¢ procesdw rozwojowych wyrazajacg sie mozliwoscia
zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikow analiz nie wiecej niz 30 %.

e Ustawa z dnia 18 lipca 2001 Prawo wodne (t.j. Dz. U.z 2017 r. poz. 1121),
Art. 88d. 2. Na mapach zagrozenia powodziowego przedstawia sie w szczegdlnosci:

1) obszary, na ktorych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat Ilub na ktorych istnieje prawdopodobierstwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego;

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;

3) obszary obejmujgce tereny narazone na zalanie w przypadku:

b) zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
e) zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwsztormowego.

Art. 88f. 4. Dyrektorzy regionalnych zarzqdow gospodarki wodnej, przekazujg mapy
zagroZzenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego:

5) wtasciwym wojtom (burmistrzom, prezydentom miast);

5. Przedstawione na mapach zagroZenia powodziowego oraz mapach ryzyka
powodziowego granice obszardow, o ktorych mowa w art. 88d ust. 2, mozna uwzgledniac
w koncepcji  przestrzennego  zagospodarowania  kraju, planie  zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego Ilub decyzji o warunkach
zabudowy.
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2. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Stanistawow

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
stosownie do przepisu art. 9 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073), nie jest aktem prawa
miejscowego, co oznacza, ze nie nalezy do Zrédet powszechnie obowigzujgcego prawa w
Rzeczpospolitej Polskiej. Studium jest natomiast aktem wewnetrznie obowigzujgcym
w gminie- tzw. aktem kierownictwa wewnetrznego, a jego ustalenia sg wigzace dla organdéw
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Przez studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego wifadze gminy, podejmujg podstawowe ustalenia w
zakresie polityki przestrzennej, przede wszystkim poprzez wskazanie terendw
przeznaczonych pod zabudowe, wstepng lokalizacje infrastruktury technicznej, obszaréw
chronionych i innych, wynikajacych z potrzeb polityki przestrzennej danej gminy (np. obszary
zalesien, produkcji, aktywnosci gospodarczej itp.).

Ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych
oraz przy wykonywaniu dziatan zwigzanych z realizacjg polityki przestrzennej. Studium nie
moze jednak stanowié podstawy prawnej dla decyzji administracyjnych, w szczegdlnosci
ustalenia studium nie mogg by¢ podstawg dla decyzji o pozwoleniu na budowe ani decyzji o
warunkach zabudowy czy decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego petni trzy
podstawowe funkcje: stanowi akt polityki przestrzennej gminy okreslajgc polityke rozwoju
przestrzennego gminy, wptywa na zasady ksztattowania przestrzeni okreslane w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego koordynujgc ich ustalenia, a takze
Studium moze réwniez stanowi¢ swego rodzaju oferte dla przysztych inwestoréw, bedac
jednym z wazniejszych elementdw programu rozwoju gminy oraz stanowigc wyraz strategii
gminy w przestrzennym jej ujeciu.

Obecnie obowigzujacy zakres merytoryczny zawartosci Studium okresla art. 10 ust.1 i 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2017r., poz. 1073), w
brzmieniu:

Art. 10 ust.1. W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegdolnosci z:
1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
2) stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;
3) stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego;
4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej;
4a) rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic obszardéw priorytetowych;
5) warunkdw i jakosci zycia mieszkarcow, w tym ochrony ich zdrowia;
6) zagroZenia bezpieczeristwa ludnosci i jej mienia;
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7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spofeczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce tam gdzie jest to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego;

¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury spotfecznej, stuzqcych realizacji zadan wtasnych gminy,

d) bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe;

8) stanu prawnego gruntow;

9) wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow odrebnych;

10) wystepowania obszardw naturalnych zagrozen geologicznych;

11) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw wdd podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

12) wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;

13) stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

14) zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

15) wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej;

Art.10 ust.2 : W studium okresla sie w szczegdlnosci:

1) uwzgledniajgce bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w ust.1 pkt 7 lit.d:
a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, w tym wynikajgce
z audytu krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzZytkowania terendw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wyfgczone spod zabudowy;

2) (uchylony)

3) obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej;

5) kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktérych bedq rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

7) obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami
programow, o ktdrych mowa w art. 48 ust.1 ustawy o pizp;

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzqdzic miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne;

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;

11) obszary szczegdlnego zagrozenia powodziq oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;

12) obszary, na ktorych wyznacza sie w ztozu filar ochronny;
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13) obszary pomnikdw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiqzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terendw bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz.U. Nr 41, poz. 412 z pdzn.zm.);

14) obszary wymagajqgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

14a) obszary zdegradowane;

15) granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych;

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie.

Niektére zmiany przepisow sg bardzo istotne przy sporzgdzaniu Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, jednakze fakt zmiany przepiséw nie
wprowadza obowigzku natychmiastowego przystepowania do aktualizacji lub zmiany
dokumentu.

Obecnie obowigzujagce Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stanistawdw (uchwata Nr XIV /76/2008 Rady Gminy Stanistawdw z
dnia 17 marca 2008 r.) zostato uchwalone pod rzagdami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm. Zakres i
forma, ktérag zawiera Studium, byta okreslona przez Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z
dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2004 roku Nr 118, poz. 1233). Funkcjonuje ono
od 9 lat. Poprzednie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stanistawow, przyjete uchwatg nr 28/99 Rady Gminy Stanistawdéw z dnia 18 lutego
1999., funkcjonowato przez 9 lat.

2.1. Ocena prawna Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stanistawow

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stanistawdéw, obejmujgce obszar catej gminy, zostato opracowane na podstawie
uchwaty Nr XXXI11/214/06 Rady Gminy Stanistawdw z dnia 8 kwietnia 2006r.

> ANALIZA ZGODNOSCI STUDIUM Z ROZPORZADZENIEM W SPRAWIE ZAKRESU
PROJEKTU STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPDAOROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY

Aktualnie obowigzujgcym dokumentem okreslajgcym wymagany zakres projektu studium
jest rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.
U.z 2004 r. nr 118 poz. 1233) - zwane dalej rozporzgdzeniem.

Zgodnie z § 4 ust. 1 rozporzadzenia projekt studium powinien zawiera¢:

1) czes¢ okreslajgcg uwarunkowania (sporzadzong zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) w formie tekstowej i
graficznej,
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2) czes¢ tekstowg zawierajacg ustalenia okres$lajgce kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy (zgodnie z art. 10 ust. 2 ww. ustawy),

3) rysunek przedstawiajgcy w formie graficznej ustalenia okreslajgce kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze granice obszaréw, o ktérych mowa w art.
10 ust. 2 ww. ustawy,

4) uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteze ustalen projektu
studium.

W zakresie uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zakres
przedstawiony w Studium spetniat zapisy wymienione w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2004 roku Nr 118, poz. 1233),
Studium zawiera zarowno czes¢ tekstowa, jak i graficzne opracowanie — Kierunki oraz
Uwarunkowania, ktérych grafiki w zmniejszonej skali zatgczono do niniejszego opracowania.

> ANALIZA ZGODNOSCI STUDIUM Y4 USTAWA (0) PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWNAIU PRZESTRZENNYM
Od czasu uchwalenia obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Stanistawdw, przepisy ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073) ulegty dwukrotnej, bardzo
znaczacej nowelizacji.

Pierwszg gruntowng zmiang bylo wprowadzenie przez ustawe z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2016, poz. 353 ze
zm.) obowigzku wykonywania strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla
gminnych aktéw planowania przestrzennego — studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego. Najwazniejszym elementem strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko jest prognoza oddziatywania na srodowisko. Prognoza nie jest zatgcznikiem do
studium uwarunkowan lub planu miejscowego i nie ma charakteru normatywnego. Jest to
dokument o charakterze ocennym i weryfikacyjnym w odniesieniu do planowanego
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu.

Dla Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Stanistawdw nie
przeprowadzono strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, ktérej efektem powinna
by¢ Prognoza oddziatywania na srodowisko. Nieznane sg wiec skutki wprowadzanych przez
Studium zapiséw na srodowisko przyrodnicze Gminy.

Druga nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nastgpita w
wyniku wejscia w zycie z dniem 18 listopada 2015r. ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o
rewitalizacji (Dz. U. z 2015r. poz. 1777 ze zm.), ktéra wprowadzita zmiany w art. 10 ust. 1i 2,
okreslajagcych elementy obligatoryjnie ujmowane w Studium. Obowigzkowa tres¢ Studium
ulegta znaczacym zmianom, ktére wzmacniaja role tego dokumentu w procesie planowania
przestrzennego. Wprowadzenie m.in. wymogu oparcia sie w procesach planistycznych na
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analizach srodowiskowych, spotecznych i ekonomicznych, wieloletniej prognozie finansowej,
prognozach demograficznych oraz bilansie terenéw przeznaczonych pod zabudowe
umozliwia dokfadniejsze okreslenie wizji i celéw rozwoju przestrzennego uwzgledniajgc
realne potrzeby i mozliwo$ci Gminy.

Brak przytoczonych zapiséw w Studium, ktéry wynika ze zmian ustawowych, nie oznacza
zaprzestania obowigzywania dokumentu, jak réwniez nie wplywa bezposrednio na
koniecznos¢ aktualizacji dokumentu. Podobnie mozna traktowac¢ zapisy, ktérych
nieaktualnos¢ wynika jedynie z postepujgcego rozwoju Gminy, poprzez realizacje Studium.

Tabela 1. Ocena zgodnosci ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stanistawéw, zgodnie z obowijzujacg ustawag planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017r., poz. 1073)
WYMOGI OKRESLONE OCENA
W USTAWIE ZGODNOSCI
W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace w szczegélnosci z:
[UWARUNKOWANIA]

UWAGI

1) dotychczasowego nieaktualne W zwigzku z faktem, iz Studium byto opracowywane ok. 10
przeznaczenia, lat temu, wiekszo$¢ zapiséw jest nieaktualna, zaréwno ze
zagospodarowania i wzgledu na powotywane dane, jak i rozwdj sfery spoteczno-
uzbrojenia terenu gospodarczej Gminy, ktéry wptyngt na zmiane formy

przeznaczenia i zagospodarowania terenu. Nieaktualnos¢
zauwaza sie wiec m.in. w podawanej strukturze
uzytkowania powierzchni Gminy i strukturze wtasnosciowej
gruntéw. W  Studium  brak jest informacji o
dotychczasowym przeznaczeniu — w tym zakresie Studium
jest wiec niezgodne z obowigzujgcymi przepisami.

2) stanu tadu nieaktualne Stan tadu przestrzennego zostat opisany w rozdziale dot.
przestrzennego i uwarunkowan wynikajacych z dotychczasowego
Wymogow jego przeznaczenia i zagospodarowania terenu, bez
ochrony wyodrebniania oddzielnego podrozdziatu. Krétka

charakterystyka dotyczaca plandw miejscowych jest
niepetna i nieaktualna wobec obecnego stanu. Dane
dotyczace liczby wydawanych decyzji o warunkach

zabudowy i zagospodarowaniu terenu s3 rowniez
nieaktualne.

3) stanu srodowiska, w czesSciowo Zgodnie z tekstem ustawy o planowaniu i
tym stanu rolniczej i nieaktualne zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r., poz.
lesnej przestrzeni 1073) Studium nie uwzglednia nowego brzmienia
produkcyjnej, opisywanego  punktu-  brakujace  zapisy = dotycza
wielkosci i jakosci wprowadzenia definicji krajobrazu oraz zmiany definicji
zasobéw wodnych krajobrazu kulturowego.
oraz wymogow Uwarunkowania zwigzane ze stanem s$rodowiska w
ochrony srodowiska, wiekszosci zachowaty swoje cechy, co wigze sie ze
przyrody i krajobrazu, wzgledna stabilnoscig elementéw przyrodniczych takich jak
w tym krajobrazu geologia, szata roslinna, klimat itp. Nieaktualne sg zas:
kulturowego dane dotyczace lesistosci, udziatu uzytkéw rolnych itp.,

wykaz form ochrony przyrody na podstawie ustawy o
ochronie przyrody (w Studium znajdujg sie 3. Pomniki-
obecnie sg 2, zniesiono pomnik przyrody w miejscowosci
Zalesie; Studium nie wykazuje réwniez obowigzujgcego na
terenie gminy Stanistawéw obszaru Natura 2000
Torfowiska Czernik). Dane w zakresie zanieczyszczen
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poszczegdlnych elementéw srodowiska przyrodniczego w
odniesieniu do lokalnych ucigzliwosci i zagrozeh s3
przedawnione.

rozwoju gminy,
uwzgledniajacych w
szczegdblnosci:

a) analizy
ekonomiczne,
Srodowiskowe i
spoteczne,

b) prognozy
demograficzne, w tym
uwzgledniajace, tam
gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach
miejskich obszaréw
funkcjonalnych
osrodka
wojewodzkiego,

¢) mozliwosci
finansowania przez
gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i
infrastruktury
technicznej, a takze
infrastruktury
spotecznej, stuzacych

4) stanu dziedzictwa czesciowo W czasie opracowywania Studium nie obowigzywato
kulturowego i nieaktualne prowadzenie Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Wykaz podany
zabytkow oraz ddbr jako ,,wykaz obiektow w ewidencji zabytkéw” nie jest wiec
kultury wspotczesnej wykazem GEZ i nie jest aktualny. Wykaz obiektow

wpisanych do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkow jest
réwniez nieaktualny (w Studium wykazano 4. Obiekty, w
obecnej chwili jest ich 3.).

4a) rekomendacji i brak zapisow Ze wzgledu na wprowadzenie omawianego zapisu w 2015r.
whnioskéw zawartych tzw. ,,ustawa krajobrazowg” Studium nie uwzglednia
w audycie uwarunkowan wynikajgcych z rekomendacji i wnioskéw
krajobrazowym lub zawartych w audycie krajobrazowym lub granic
okreslenia przez audyt krajobrazow priorytetowych okreslonych przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazowy. Wskazuje sie jednak, ze do czasu
krajobrazow sporzadzenia audytu krajobrazowego (zgodnie z ustawg z
priorytetowych dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w

zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu, Dz.
U. z 2015r. poz. 774 ze zm., przez zarzad wojewodztwa),
wymagania ustawowe, w zakresie uwzglednienia

w Studium zapisow tego dokumentu, nie bedg mogty
zostac spetnione.

5) warunkow i jakosci nieaktualne Studium szczegétowo ujmuje dane opisujgce sytuacje
zycia mieszkancéw, w Gminy ,w tym zakresie jednak zdecydowana wiekszos¢
tym ochrony ich danych ulegta juz dezaktualizacji z uwagi na okres czasu jaki
zdrowia minat od momentu sporzadzania SUiKZP.

6) zagrozenia brak zapiséw Brak zapiséw odnoszacych sie do zagrozen bezpieczenstwa
bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia- jedyna wzmianka o podobnej tresci
ludnosci i jej mienia odnosi sie do naturalnych zagrozen sSrodowiska, opisanych

w rozdziale dotyczgcym srodowiska przyrodniczego.
7) potrzeb i mozliwosci brak zapisow Brak zapisow, ktdore zostaly wprowadzone ustawg o

rewitalizacji. W przypadku aktualizacji Studium wymagac
one beda koniecznego uzupetnienia Obecne brzmienie
zapisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073), rozszerzone
przez ustawe o rewitalizacji (Dz. U. z 2017r. poz. 1023)
wprowadzajg do Studium obowigzek dokonania analiz
srodowiskowych, ekonomicznych, spotecznych, bilansu
terenéw pod zabudowe i szacowania chtonnosci terendw,
ktéore w znaczacy sposéb wptywajg na catosé polityki
przestrzennej gminy. Ww. zapisy wskazujg w istocie na
kierunek przeznaczenia terendw oraz konfrontujg
planowang polityke przestrzenng z rzeczywistg zdolnoscig
Gminy w zakresie finansowania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej oraz spotecznej oraz w
kontekscie prognozowanej sytuacji demograficzne;.
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realizacji zadan
wtasnych gminy,

d) bilans terenéw
przeznaczonych pod
zabudowe;

8) stanu prawnego nieaktualne Przeprowadzona na potrzeby opracowania analiza
gruntéw wykazata dezaktualizacje zapiséw Studium w tym zakresie.

Dane aktualne na dzien sporzgdzania nie odzwierciedlajg
sytuacji obecne;j.

9) wystepowania brak zapisow Zapisy dotyczace wystepowania obiektéw i terendw
obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych wystepuja
chronionych na w tekscie, sg zawarte w réznych rozdziatach.
podstawie przepiséw Przeprowadzona analiza wykazata ich nieaktualnosc.
odrebnych

10) | wystepowania brak zapisow Przeprowadzona analiza wykazata brak ustalen Studium w
obszaréw naturalnych ww. zakresie.
zagrozen
geologicznych

11) | wystepowania brak zapiséw Przeprowadzona analiza wykazata brak ustalen Studium w
udokumentowanych ww. zakresie, co jednak wynika z braku wystepowania na
zt6z kopalin, zasobow terenie gminy udokumentowanych ztdz kopalin, zasobdéw
waéd podziemnych wdd podziemnych oraz udokumentowanych kompleksow
oraz podziemnego sktadowania dwutlenku wegla. Brak zapiséw
udokumentowanych wynikajacy z ww. uwarunkowan nie wptywa wiec na
kompleksow aktualnos¢ dokumentu.
podziemnego
sktadowania
dwutlenku wegla

12) | wystepowania brak zapiséw Przeprowadzona analiza wykazata brak ustalen Studium w
terendw gorniczych ww. zakresie, co jednak wynika z braku wystepowania
wyznaczonych na terendw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw
podstawie przepiséw odrebnych. Brak zapiséw wynikajgcy z ww. uwarunkowan
odrebnych nie wptywa wiec na aktualnos$¢ dokumentu.

13) stanu systeméw nieaktualne Studium wymaga aktualizacji danych w zakresie elementow
komunikacji i infrastruktury technicznej, ktére w minionych latach zostaty
infrastruktury poddane modyfikacjom (gospodarka $ciekami,
technicznej, w tym zaopatrzenia gminy w energie elektryczng, wodociag,
stopnia kanalizacje deszczowg oraz gospodarki odpadami zgodnie
uporzadkowania z przyjetymi dokumentami).
gospodarki wodno-

Sciekowej,
energetycznej oraz
gospodarki odpadami

14) zadan stuzacych brak zapisow Przeprowadzona analiza wykazata brak ustalen Studium w
realizacji ww. zakresie.
ponadlokalnych celéw
publicznych

15) | wymagan dotyczacych | brak zapisow Przeprowadzona analiza wykazata brak ustalen Studium w
ochrony ww. zakresie.
przeciwpowodziowej

W studium okresla sie w szczegdlnosci:
[KIERUNKI]

1) uwzgledniajace bilans | nieaktualne Zgodnie  ztekstem  jednolitym ustawy (Dz. U.
terendw z 2017r., poz. 1073) Studium (w razie zmiany) bedzie
przeznaczonych pod musiato  uwzglednia¢ kierunki zmian  w strukturze
zabudowe, o ktérym przestrzennej Gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
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mowa w ust. 1 pkt 7
lit. d:

a) kierunki zmian w
strukturze
przestrzennej gminy
oraz w przeznaczeniu
terendw, w tym
wynikajace z audytu

krajobrazowego,
b) kierunki i wskazniki
dotyczace

zagospodarowania
oraz uzytkowania
terendw, w tym
tereny przeznaczone
pod zabudowe oraz
tereny wytgczone
spod zabudowy;

wynikajgce z audytu krajobrazowego. Wskazuje sie jednak,
Ze do czasu sporzadzenia audytu krajobrazowego dla woj.
mazowieckiego, = wymagania  ustawowe, w zakresie
uwzglednienia w Studium zapiséw tego dokumentu, nie
beda mogty zostad spetnione.

rozmieszczone beda
inwestycje celu
publicznego o
znaczeniu
ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami
planu
zagospodarowania
przestrzennego
wojewddztwa i
ustaleniami
programoéw, o ktérych
mowa w art. 48 ust. 1

2) uchylony

3) obszary oraz zasady nieaktualne Zgodnie z tekstem jednolitym ustawy (Dz. U. z 2017 r. poz.
ochrony srodowiska i 1073) Studium powinno uwzglednia¢ nowe brzmienie
jego zasobodw, opisywanego punktu, zatem, w przypadku zmiany Studium,
ochrony przyrody, obecne zapisy powinny zosta¢ dostosowane do nowego
krajobrazu, w tym brzmienia, uwzgledniajgc definicje krajobrazu i krajobrazu
krajobrazu kulturowego oraz obszary uzdrowiskowe. Aktualizacji
kulturowego i wymaga réwniez wykaz form ochrony przyrody zaréwno
uzdrowisk wynikajacych z ustawy o ochronie przyrody, jaki z

przepisow odrebnych.

4) obszary i zasady nieaktualne Studium wyznacza strefy ochrony konserwatorskiej i
ochrony dziedzictwa archeologicznej, jednak nie uwzglednia m.in.: Programu
kulturowego i opieki nad zabytkami Gminy Stanistawdw na lata 2013-
zabytkéw oraz débr 2016, Gminnej Ewidencji Zabytkow.
kultury wspétczesnej

5) kierunki rozwoju nieaktualne Z uwagi na czas, jaki minat od opracowania Studium oraz
systemoéw komunikacji zmiany jakie zaszty w sferze infrastruktury i komunikacji
i infrastruktury Gminy, ustalenia Studium sg nieaktualne.
technicznej

6) obszary, na ktérych nieaktualne Wskazane inwestycje celu publicznego o znaczeniu
rozmieszczone beda lokalnym zostaty juz w przewazajgcej czesSci zrealizowane.
inwestycje celu
publicznego o
znaczeniu lokalnym

7) obszary, na ktérych nieaktualne Wskazane inwestycje celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym zostaty wyznaczone na podstawie
nieobowigzujgcego juz Planu Zagospodarowania
Wojewddztwa Mazowieckiego z 2004r. oraz czesc z nich
zostata juz zrealizowana.
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8) obszary, dla ktérych nieaktualne W studium wskazano graficznie obszary, dla ktérych
obowigzkowe jest obowigzkowe jest sporzadzenie planu miejscowego.
sporzadzenie Wyznaczono je w oparciu o przepisy odrebne, w tym
miejscowego planu obszary wymagajace scalen i podziatu nieruchomosci. W
zagospodarowania czesci tekstowej wskazano, ze czesc terendw wyznaczonych
przestrzennego na w Studium posiada miejscowe plany oraz jest w trakcie
podstawie przepiséw procedury.
odrebnych, w tym Wyznaczone obszary wymagaja ponownego
obszary wymagajace przeanalizowania i wyznaczenia ewentualnych nowych
przeprowadzenia obszaréw obowigzkowego sporzadzenia planu
scalen i podziatu miejscowego.
nieruchomosci, a
takze obszary
przestrzeni publicznej

9) obszary, dla ktérych nieaktualne W studium wskazano graficznie obszary zamierzonego
gmina zamierza sporzgdzenie planu miejscowego. Wyznaczono je w
sporzadzié¢ miejscowy kontekscie zmian przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
plan na cele nierolnicze i nielesne.
zagospodarowania Wyznaczone obszary wymagajg ponownego
przestrzennego, w przeanalizowania i wyznaczenia ewentualnych nowych
tym obszary obszaréw obowigzkowego sporzadzenia planu
wymagajgce zmiany miejscowego.
przeznaczenia
gruntéw rolnych i
le$nych na cele
nierolnicze i nielesne

10) kierunki i zasady czesSciowo Ustalenia Studium w zakresie ksztattowania rolnicze;j i
ksztattowania rolniczej | aktualne lesnej przestrzeni produkcyjnej sg w ogdlnym odniesieniu
i leSnej przestrzeni poprawne, jednak wymagajg modyfikacji i dostosowania do
produkcyjnej obecnych uwarunkowan wynikajgcych ze stanu rolnictwa i

le$nictwa w gminie Stanistawdw.

11) | obszary szczegdélnego | aktualne W Studium wyznaczono obszary narazone na
zagrozenia powodzig niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych
oraz obszary osuwania dla rzeki Czarna i rzeki Rzadza na podstawie opracowanego
sie mas ziemnych ”Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej”

(Regionalny Zarzad gospodarki Wodnej). Na chwile obecng
nie istniejg inne Zrdédta, na podstawie ktérych mozliwa
bytaby aktualizacja omawianego obszaru zagrozonego
ruchami masowymi czy powodzig.

12) obiekty lub obszary, aktualne Przeprowadzona na potrzeby opracowania analiza nie
dla ktérych wyznacza wykazata dezaktualizacji Studium w tym zakresie. W gminie
sie w ztozu kopaliny Stanistawow brak jest udokumentowanych zt6z kopalin
filar ochronny naturalnych.

13) obszary pomnikow aktualne Studium wskazuje na wystepowanie pomnikow zagtady i
zagtady i ich stref ich stref ochronnych, odnoszgc sie do czesci
ochronnych oraz Uwarunkowania, w ktdrej opisano miejsca pamieci poza
obowigzujgce na nich cmentarzami.
ograniczenia
prowadzenia
dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie
z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999r. 0
ochronie terendéw
bytych hitlerowskich
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obozéw zagtady
(Dz. U. Nr 41, poz.
412,z pézn. zm.)
14) | obszary wymagajace czesciowy brak Ustawa o rewitalizacji (Dz. U. z 2017r. poz. 1023)

przeksztatcen, zapisow wprowadzita do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
rehabilitacji, przestrzennym (Dz. U. z 2017r., poz. 1073) wymog
rekultywacji lub okreslania rowniez obszaréw remediacji. W przypadku
remediacji sporzgdzania zmiany Studium nalezy rozwazy¢ zasadnos¢
wyznaczania granic takich obszaréw.
14a) | obszary brak zapisow Ustawa o rewitalizacji ((Dz. U. z 2017r. poz. 1023.)
zdegradowane wprowadzita do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2017r., poz. 1073) wymég
okreslania rowniez obszaréw zdegradowanych. W
przypadku sporzadzania zmiany Studium nalezy rozwazy¢
zasadno$¢ wyznaczania granic takich obszaréw.

15) granice terenow czesSciowo Wyznaczone w Studium tereny zamkniete odnoszg sie do
zamknietych i ich stref | aktualne terenéw kolejowych. Obecnie na terenie gminy
ochronnych Stanistawow tylko tereny kolejowe stanowig tereny

zamkniete. Zapisy Studium sg wiec poprawne, wymagajg
jedynie weryfikacji i sprawdzenia z aktualnie brzmiacg
Decyzjg nr 3 Ministra infrastruktury i rozwoju z dnia 24
marca 2014r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktore
przebiegajg linie kolejowe, jako terendow zamknietych.

16) obszary funkcjonalne brak zapisow Studium nie wyznacza obszaréw funkcjonalnych- brak jest
o znaczeniu lokalnym, jakiejkolwiek wzmianki w zakresie ww. obszaréw.

w zaleznosci od
uwarunkowan i
potrzeb
zagospodarowania
wystepujgcych w
gminie

2.2. Ocena formalna Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stanistawow

Obowigzujgce ustalenia Studium sg w wiekszosci nieaktualne. Ogdlna charakterystyka
gminy Stanistawéw w zakresie typu gminy, uwarunkowan oraz wyznaczonych kierunkéw
rozwoju przestrzennego nadal moze stanowi¢ zrédto wiedzy, jednak dane statystyczne, na
ktorych opierajg sie zapisy Studium sg w tej chwili nieaktualne i nie odzwierciedlajg
obecnych tendencji, zwtaszcza demograficznych oraz mieszkaniowych. Wiele elementdw
wymaga weryfikacji wzgledem obowigzujgcych przepiséw prawnych, a kierunek polityki
przestrzennej dostosowania do obecnej sytuacji, w tym uwzglednienia nowego Planu
Wojewddztwa Mazowieckiego. Ponadto, dla Studium nie przeprowadzono Strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko, a co za tym idzie, nieznane s3g realne skutki i wptyw
ustalen Studium na stan srodowiska przyrodniczego w Gminie. W ramach aktualizacji nalezy
rowniez wskaza¢ na rysunku Studium obszary gruntdéw i lesnych klas bonitacyjnych I- I,
wymagajacych zgody na zmiane przeznaczenia, z uwzglednieniem odmownych decyzji
Ministra Rolnictwa wydanych dla terendw w gminie Stanistawow.
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2.3. Ocena spdjnosci Studium z innymi dokumentami planistycznymi

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030r. przyjeta zostata uchwata

nr 158/13 z dnia 28 pazdziernika 2013r. Wskazano w niej gtéwne wyzwania i cele rozwoju
regionu, a takze sprecyzowano kierunki dziatan, ktére majg by¢ realizowane przez m.in.
samorzad wojewddzki. Z uwagi na uchwalenie obowigzujgcego Studium kilka lat przed
wejsciem w zycie Strategii, nie uwzglednia ono celéw strategicznych okreslonych w Strategii.

Plan zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego zostat przyjety

uchwatg nr 180/14 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014r. Dokument
ten okresla zasady organizacji przestrzennej wojewddztwa oraz podstawowe elementy
uktadu przestrzennego w tym ich zréznicowanie i wzajemne relacje. Plan jest elementem
strategicznego planowania regionalnego, a jego ustalenia sg spdjne z kierunkami rozwoju
okreslonymi w Strategii Rozwoju. Plan Zagospodarowania Wojewddztwa okresla kierunki
dotyczace dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, uktadu komunikacyjnego, s$rodowiska
przyrodniczego jakie majg by¢ obrane w polityce przestrzennej i przysztym rozwoju
wojewddztwa mazowieckiego.

Wsrod ustalen planu dotyczacych gminy Stanistawdéw nalezy wymienié¢ np.:

e W ramach polityki poprawy dostepnosci i efektywnosci transportowej wojewddztwa,
poprzez wzmachnianie systemu powigzan drogowych: budowa obwodnicy drogi krajowej
DK 50 (jako inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym),

e W ramach polityki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej, w tym uksztattowania
pierscieniowej struktury elektroenergetycznych sieci przesytowych najwyzszych napieé:
budowa linii 400kV o relacjach m.in. Ostroteka- Stanistawéw (z czesciowym
wykorzystaniem tras istniejgcych 220kV), budowa stacji elektroenergetycznej 400/ 110kV
w Stanistawowie, uksztattowanie nowych miedzyregionalnych powigzan w systemie
przesytowym- budowa ustalonych w KPZP 2030 400kV o relacji Siedlce- Ujrzanéw linia
Narew Stanistawow,

e W ramach polityki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej, w tym w celu gazyfikacji
nowych obszaréw, szczegdlnie w peryferyjnych czesSciach Mazowsza oraz wiekszego
wykorzystania paliwa gazowego w lokalnych zrédtach energii elektrycznej i cieplnej:
budowa gazociggu podwyzszonego sredniego cisnienia Rojkow (gm. Poswietne)-
Stanistawoéw- Krélewiec (gm. Minsk Mazowiecki);

Studium gminy Stanistawéw uwzglednia w swoich ustaleniach powyzsze inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Nalezy jednak podkresli¢, ze w obecnej chwili przystgpiono do sporzgdzenia kolejnej
edycji Planu Zagospodarowania Wojewddztwa Mazowieckiego. W przypadku aktualizacji
Studium zaleca sie zapoznanie z projektem Planu i jego nowych ustalen w zakresie polityki
przestrzennej wobec gminy Stanistawdw.
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Rysunek 1. Fragment rysunku Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, Zzrédto: Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego z 2014r.

2.4. Wnioski w sprawie opracowania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stanistawow

W analizowanych latach nie wptynety zadne wnioski w sprawie opracowania zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania gminy Stanistawdw. Whnioski, jakie
ztozyli mieszkancy dotyczyty miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Nalezy
jednak podkresli¢, ze w przypadku zmian miejscowych planéw ich ustalenia nie moga
narusza¢ zapisow Studium. W przypadku uwzglednienia wnioskéw Studium bedzie
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wymagato aktualizacji. Szczegdtowa analiza wnioskdw, wraz z poréwnaniem wnioskowanych
przeznaczen z ustaleniami Studium przedstawiono w rozdziale 3.4 ,Wnioski w sprawie
opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”, Tabela 4, strona 37.

3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

3.1. Informacje wstepne

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego,
okreslajgcy przeznaczenie, warunki zagospodarowania i zabudowy terenu, a takze
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego. Plan miejscowy stanowi podstawe planowania
przestrzennego w gminie, ustanawia przepisy powszechnie obowigzujgce na danym terenie,
bedgce podstawg wydawania decyzji administracyjnych, w przeciwienstwie do studium,
ktore wyraza jedynie polityke przestrzenng gminy. Wejscie w zycie uchwalonego planu
miejscowego ma skutki prawne dla gminy, inwestoréw oraz wtascicieli nieruchomosci
objetych tym planem. Ustalenie przeznaczenia oraz okreslenie sposobéw zagospodarowania
znacznie skraca czas przygotowania inwestycji. Plan miejscowy jest jedynym narzedziem
planistycznym utrwalajgcym fad przestrzenny i petng przewidywalnosé inwestycyjng terendow
objetych planem. W planie miejscowym dokonuje sie rdwniez zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne.

Procedura uchwalenia lub zmiany planu zagospodarowania przestrzennego jest
okreslona w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2017r., poz. 1073), zas aktem wykonawczym moéwigcym m.in. o zakresie, formie i skali planu
jest Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2006 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z2003r. nr 164 poz. 1587) .

Na terenie gminy Stanistawéw obowigzuja nastepujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

1. UCHWALA Nr IX/61/99 RADY GMINY W STANIStAWOWIE, z dnia 10 czerwca 1999 r. w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stanistawéw dotyczgcej terendw we wsi Czarna dziatka nr 281.

2. UCHWALA Nr XI1/73/99 RADY GMINY W STANIStAWOWIE z dnia 25 pazdziernika 1999r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stanistawéw dotyczgcej terendow we wsi Gozdzidwka dziatka nr 38

3. UCHWALA Nr XI1/72/99 RADY GMINY W STANIStAWOWIE z dnia 25 pazdziernika 1999r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stanistawéw dotyczacej terendw we wsi Waélka Konstancja dziatka
nr 46.

4. UCHWALA Nr XX/131/00 RADY GMINY W STANISLAWOWIE z dnia 9 pazdziernika 2000r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
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przestrzennego Gminy Stanistawdw dotyczgcej terendw we wsi Stanistawdw dziatek nr nr
2214/1,2214/2, 2214/3.

5. UCHWALA Nr XX/132/00 RADY GMINY W STANISLAWOWIE z dnia 9 pazdziernika 2000r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stanistawéw dotyczacej terenéw we wsi Legacz dz. nr 430/1,
430/2, cz. dz. nr 430/5 na gtebokosci okoto 60m od rowu w kierunku pétnocnym, cz. dz.
nr 431 na gtebokosci okoto 140m od drogi wiejskiej do rowu.

6. UCHWALA Nr XX/134/00 RADY GMINY W STANISLAWOWIE z dnia 9 pazdziernika 2000r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stanistawdw dotyczacej terendw we wsi Lubomin dz. nr 6/3.

7. UCHWALA Nr XXVI1/194/01 RADY GMINY STANIStAWOW z dnia 20 czerwca 2001 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Stanistawéw dotyczgcej terendw we wsi Kol. Stanistawow
obejmujacych dziatke nr 740.

8. UCHWALA Nr XXVII/193/01 RADY GMINY STANIStAWOW z dnia 20 czerwca 2001 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Stanistawdw dotyczgcej terendw we wsi Sokdle czes¢ dziatki nr
511.

9. UCHWALA Nr XXVII/191/01 RADY GMINY STANIStAWOW z dnia 20 czerwca 2001 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Stanistawdéw dotyczacej terendw we wsi Stanistawodw
obejmujgcych czesé dziatek 652/1 1 980/1.

10. UCHWALA Nr XXVII/192/01 RADY GMINY STANIStAWOW z dnia 20 czerwca 2001 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Stanistawdw dotyczacej terendw we wsi Stanistawéw dziatka nr
2363.

11. UCHWALA Nr XXVII/195/01 RADY GMINY STANIStAWOW z dnia 20 czerwca 2001 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Stanistawdw dotyczacej terendw we wsi Zalesie dziatka nr 125/4.

12. UCHWALA Nr XXXIV/247/02 RADY GMINY STANISLtAWOW z dnia 17 kwietnia 2002 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Stanistawdw dotyczgcej czesci wsi Stanistawow.

13. UCHWALA Nr XXXVII/267/02 RADY GMINY STANIStAWOW z dnia 29 sierpnia 2002 r. w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Stanistawdw dotyczacej terendw we wsi Ciopan dziatek nr 302/1,
294/1, 294/2, 301/3, 301/2, 293/2, 293/1, 292/4, 292/7, 292/6, 292/3, 292/8, 301/4,
295/1, 292/9, 292/5.

14. UCHWALA Nr XXXVII/268/02 RADY GMINY STANIStAWOW z dnia 29 sierpnia 2002 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Stanistawdéw dotyczacej czesci wsi Stanistawéw obejmujacej
dziatki nr 3091 i 3092.
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15. UCHWALA Nr XXXVII1/272/02 RADY GMINY STANIStAWOW z dnia 7 pazdziernika 2002r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Stanistawéw dotyczacej terendw w czesci wsi Ciséwka
obejmujgcych dziatki nr 298/1,298/2,298/3 i 299.

16. UCHWALA Nr IV/23/02 RADY GMINY STANISLtAWOW z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Stanistawdw dotyczacej terendéw czesci wsi Retkéw dz.nr nr 840, 841, 842, 672,
673, 676, 677, 685, cz.686, 692, cz.693, 699, cz.700, 705, cz.707, 713, cz.714, 720, cz.721,
726,731,736 i cz.741/1 oraz terendw czesci wsi Ciopan dz.nrnr 4,5, 6, 7, 406 i 407.

17. UCHWALA Nr IV/22/02 RADY GMINY STANISLtAWOW z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Stanistawow dotyczgcej terendw w czesci wsi Sokdle obejmujgcej dziatke nr 612.

18. UCHWALA Nr VIII/54/03 RADY GMINY STANIStAWOW z dnia 17 czerwca 2003 r. w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Stanistawdéw dotyczgcej czesci wsi Stanistawdw.

19. UCHWALA Nr XXXVI/238/06 RADY GMINY STANIStAWOW z dnia 14 wrzeénia 2006 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stanistawow dla czesci wsi tadzyn.

20. UCHWALA Nr XXXVI/237/06 RADY GMINY STANIStAWOW z dnia 14 wrzeénia 2006 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stanistawow dla czesci wsi Pustelnik.

21. UCHWALA NR XXIV/130/2013 RADY GMINY STANIStAWOW z dnia 16.04.2013 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod stacje
elektroenergetyczng 400 kV Stanistawdw z wprowadzeniami obejmujgcymi istniejgca
linie 220 kV oraz istniejgce i projektowane linie 400 kV dla czesci wsi: Wdlka Czarniniska,
Porab, Stanistawdw, gmina Stanistawow

22. UCHWALA NR XXVIII/148/2013 RADY GMINY STANISLtAWOW z dnia 20 sierpnia 2013 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod linie 400kV
Mitosna — Siedlce Ujrzanéw dla czesci wsi: Woélka Wybraniecka, Suchowizna, Wdlka
Czarninska, Szymankowszczyzna, Czarna, Porgb, gmina Stanistawéw

23. UCHWALA NR 1X/37/2015 RADY GMINY STANIStAWOW z dnia 10 sierpnia 2015 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Szymankowszczyzna Gmina Stanistawdw.

Grafiki powyzszych planéw sg dostepne w archiwum urzedowym Gminy Stanistawéw.
Ponadto, w 2008r. rozpoczeto prace nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Stanistawow, Maty Stanistawéw i Pradzewo- Kopaczewo,

gm. Stanistawdw oraz miejscowy plan zagospodarowania wsi Retkdw gm. Stanistawow. W
listopadzie 2016r. odstgpiono od umowy, zas projekt planu nie zostat ostatecznie uchwalony.
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Rozpoczeto réwniez procedure zmiany plandw zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi tadzyn oraz czeSci wsi Pustelnik. Mieszkancy ztozyli wnioski o zmiane
przeznaczenia, jednak procedure przerwano i odstgpiono od niej. W efekcie nadal
obowigzujg niezmienione dokumenty, lecz ztozone wnioski wskazujg na nieaktualnos¢ ich
zapisOw i niedostosowanie do potrzeb mieszkancow.

Obszar, jaki pokrywajg obowigzujgce plany wynosi ok. 229 ha, co stanowi ok. 2,2%
catosci Gminy. Jest to bardzo niski odsetek, gdyz srednio w wojewddztwie mazowieckim
powierzchnia zajeta przez plany do powierzchni ogétem wynosi ok. 31,2%, zas w powiecie
minskim- ok. 40,9%?2. Jednakze taki stan uwarunkowany jest tym, ze gmina Stanistawow, jako
narzedzie planistyczne, wykorzystuje decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu
terenu oraz decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, co jest powszechnym
zjawiskiem obserwowanym w catym kraju. Jest to niekorzystne zjawisko, prowadzgce do
niekontrolowanego rozwoju przestrzennego i chaosu, ktéry burzy fad przestrzenny, nie
zachowujgc witasciwych relacji pomiedzy komponentami $rodowiska przyrodniczego,
potrzebami mieszkancéw a przepisami prawa.

3.2. Ocena obowiqzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w gminie Stanistawdw mozna
podzieli¢ na dwie grupy:

1) uchwalone w oparciu o nieobowigzujgcg ustawe o planowaniu przestrzennym z
1994r., ktére de facto sg punktowymi zmianami miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Stanistawdw- Tabela 2

2) uchwalone w oparciu o ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
2003r.- Tabela 3

W pierwszej grupie plandw gtdwnym przedmiotem przeznaczenia terendw jest
zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem ustug i rzemiosta nieucigzliwego.

Wsréd planéw w drugiej grupie dwa plany dotyczg inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zwigzanym z infrastrukturg elektroenergetyczna- linia
elektroenergetyczna 400kV relacji Mitosna — Siedlce Ujrzandw i stacja 400kV Stanistawdéw
wraz z wyprowadzeniami obejmujgcymi istniejgca linie 220kV i istniejgce oraz projektowane
linie 400kV. Trzy pozostate plany miejscowe, opracowane dla czesci wsi: tadzyn, Pustelnik
oraz Szymankowszczyzna, ustalajg przeznaczenia rézinych rodzajdw zabudowy- m.in.
mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej oraz mieszanej, ustugowej, produkcyjnej, a takze
tereny rolnicze, laséw, zalesien i infrastruktury.

Szczegbétowe ustalenia w kwestii przeznaczenia terendw w poszczegélnych planach
zamieszczono w tabelach ponizej:

2 Dane wg GUS, BDL, za 2015r.

26

Id: 9B88A4F0-E8CC-48ED-A41B-65860663CADF. Podpisany Strona 26



Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Gmina Stanistawow

Tabela 2. Obowigzujace na obszarze gminy Stanistawéw miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
wraz z gtdwnymi ustaleniami dotyczacymi przeznaczenia terenéw, opracowane w trybie ustawy o

planowaniu przestrzennym z 1994r., zrédto: opracowanie wiasne

Nazwa planu miejscowego

Nr uchwaty Rady
Gminy Stanistawow

Przeznaczenie

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY STANISLAWOW ...

... dotyczaca terendw we wsi
Ciopan dziatek nr 302/1, 294/1,
294/2,301/3, 301/2, 293/2,
293/1, 292/4, 292/7, 292/6,
292/3,292/8, 301/4, 295/1,
292/9, 292/5

Nr XXXVI1/267/02
z dnia 29 sierpnia
2002r.

MNUR- teren zabudowy mieszkaniowej
z dopuszczeniem ustug i rzemiostfa
nieuciazliwego

KGD - droga gminna dojazdowa

... w czesci wsi Cisowka
obejmujacych dziatki nr
298/1,298/2,298/3 i 299

Nr XXXVIII/272/02
z dnia 7 pazdziernika
2002r.

MNUR- teren zabudowy mieszkaniowej
z ustugami i rzemiostem nieucigzliwym
KD — istniejgca droga dojazdowa

... dotyczgca czesci wsi
Stanistawoéw

Nr XXXIV/247/02 z
dnia 17 kwietnia
2002r.

1,2,3,4 MNUR- teren zabudowy
mieszkaniowej z ustugami i rzemiostem
nieuciazliwym

ZCc- teren cmentarza czynnego

ZC- projektowane powiekszenie
cmentarza

R - teren upraw rolnych

ZI - teren zieleni izolacyjnej

KS - teren parkingéw

KL - istniejgca droga lokalna

KD - istniejgce drogi dojazdowe
Oznaczenia planu wystepujgce poza
granicami opracowania
(nieobowigzujace)

KK 50 - istniejgca droga krajowa

KW 637 - rezerwa drogi wojewddzkiej
(projektowana obwodnica
Stanistawowa).

... dotyczgca terendw we wsi
Czarna dziatka nr 281

Nr IX/61/99 z dnia 10
czerwca 1999r.

B- teren przeznaczony pod zabudowe
jednorodzinng,

R- teren przeznaczony do uzytkowania
rolnego

... dotyczgca czesci wsi
Stanistawdw obejmujacej dziatki
nr 30913092

Nr XXXVI1/268/02 z
dnia 29 sierpnia
2002r.

MNUR- tereny zabudowy mieszkaniowej
z ustugami i rzemiostem nieucigzliwym
Z- tereny zieleni  nieurzadzonej
ogoélnodostepnej

KL- istniejgca droga lokalna - ulica
Szkolna

KD- istniejgca droga dojazdowa
(KGP-637)- rezerwa terenu pod

projektowang obwodnice wg planu
zagospodarowania przestrzennego

... dotyczaca terenéw we wsi

Nr X11/73/99 z dnia

B - teren zabudowy
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Gozdziowka dziatka nr 38

25 pazdziernika
1999r.

KG - istniejgca droga gminna

... dotyczaca terenéw we wsi Kol.
Stanistawdw obejmujacych

Nr XXVI11/194/01 z
dnia 20 czerwca

MNUR- teren zabudowy mieszkaniowej
z ustugami i rzemiostem nieucigzliwym

dziatke nr 740 2001r. Z - tereny zieleni nieurzadzonej
ogoélnodostepnej
KD - istniejgca droga dojazdowa
wewnetrzna

... dotyczgca terendw we wsi Nr XX/132/00 zdnia | ML- teren zabudowy mieszkaniowo -

Legacz dz. nr 430/1, 430/2, cz. dz.
nr 430/5 na gtebokosci okoto 60m
od rowu w kierunku pétnocnym,
cz. dz. nr 431 na gtebokosci okoto
140m od drogi wiejskiej do rowu

9 pazdziernika 2000r.

letniskowej,

Z - tereny zieleni
ogoélnodostepne

KD - droga dojazdowa

nieurzagdzonej -

... dotyczaca terendéw we wsi
Lubomin dz. nr 6/3

Nr XX/134/00 z dnia
9 pazdziernika 2000r.

B - teren zabudowy
R - teren upraw ogrodniczych bez
zabudowy

... dotyczaca terendw czesci wsi
Retkdow dz.nr nr 840, 841, 842,
672,673,676, 677, 685, cz.686,
692, cz.693, 699, cz.700, 705,
cz.707, 713, cz.714, 720, cz.721,
726,731, 736 i c2.741/1 oraz
terendw czesci wsi Ciopan dz.nr
nr4,5,6,7, 406407

Nr 1V/23/02 z dnia
30 grudnia 2000r.

NO - oczyszczalnia $ciekéw - rejon
funkcji podstawowej

NO - oczyszczalnia Sciekéw -
funkcji dopuszczalnej

ZL - teren lesny

W 1 - réw melioracyjny

W 2 - réw melioracyjny

rejon

... dotyczgca terendw we wsi
Stanistawodw dziatek nr nr
2214/1,2214/2, 2214/3

Nr XX/131/00 z dnia
9 pazdziernika 2000r.

MNU- teren zabudowy mieszkaniowej z
dopuszczeniem ustug rzemiosta
nieuciazliwego

MW- tereny zabudowy wielorodzinnej
(dom nauczyciela adaptowany)

UHR - teren ustug handlowych -
rzemiosta nieuciazliwego (adaptacja
zlewni mleka)

... dotyczgca terendw we wsi
Sokole czeséé dziatki nr 511

Nr XXV11/193/01 z
dnia 20 czerwca
2001r.

MNUR - teren zabudowy mieszkaniowej
z dopuszczeniem ustug i rzemiosta
nieuciazliwego

... dotyczgca terendw w czesci wsi
Sokodle obejmujacej dziatke nr
612

Nr IV/22/02 z dnia
30 grudnia 2002r.

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

... dotyczgca terendw we wsi

Nr XXVI1/192/01 z

MNUR- teren zabudowy mieszkaniowej

Stanistawow dziatka nr 2363 dnia 20 czerwca z dopuszczeniem ustug rzemiosta
2001r. nieucigzliwego
... dotyczaca terendw we wsi Nr XXVI1/191/01 z MNUR - tereny zabudowy

Stanistawdw obejmujacych czesé
dziatek 652/1 i 980/1

dnia 20 czerwca
2001r.

mieszkaniowej z ustugami i rzemiostem
nieucigzliwym
ZN - tereny zieleni nie urzadzonej

... dotyczaca czesci wsi
Stanistawow

Nr VIII/54/03 z dnia
17 czerwca 2003r.

MNUR- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami i rzemiostem
nieucigzliwym,

MNR-UR- tereny zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami i rzemiostem nieucigzliwym i
zagrodowej z ustugami i rzemiostem
nieucigzliwym,

Z- tereny zieleni nieurzadzone;j
ogodlnodostepnej,

W- woda - istniejgcy row,

KGL- istniejgca droga gminna lokalna

... dotyczgca terendéw we wsi Nr X11/72/99 z dnia B - teren zabudowy
Wodlka Konstancja dziatka nr 46 25 pazdziernika LZ - teren do zalesienia
1999r. KG - istniejgca droga gminna
... dotyczgca terendéw we wsi Nr XXVI1/195/01 ML- teren zabudowy mieszkaniowo -
Zalesie dziatka nr 125/4 z dnia 20 czerwca letniskowej
2001r. KGD - droga gminna dojazdowa

Plany wymienione powyzej stanowig 80% wszystkich planéow miejscowych w gminie
Stanistawdw, jednak ich zasieg powierzchniowy nie jest stosunkowo duzy. Jednym z celéw
sporzadzenia ww. planéw byto wprowadzenie mozliwosci zmiany przeznaczenia i podziatéw
nieruchomosci. Plany te zachowujg moc prawng, ale ich ustalenia nie zawierajg aktualnie

wymaganych przepisami prawnymi elementow.

Obecnie, plan miejscowy zgodnie zustawg o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym obowigzkowo musi zawiera¢ ustalenia z art. 15 ust.2, wg potrzeb rozszerzone
o tresci z art. 15 ust 3. ustawy:

» 2. W planie miejscowym okresla sie obowigzkowo:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych
zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
3a) zasady ksztattowania krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspodfczesnej;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaZnik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowq i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektédw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;
8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
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9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

2a. Plan miejscowy przewidujgcy lokalizacje obiektu handlowego, o ktérym mowa w art. 10 ust. 3a,
sporzqgdza sie dla terenu poftozonego na obszarze obejmujgcym co najmniej obszar, na ktérym
powinny nastgpic zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w wyniku realizacji tego obiektu.

3. W planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb:

1) granice obszaréw wymagajqcych przeprowadzenia scaler i podziatéw nieruchomosci;

2) granice obszardéw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) granice obszaréw wymagajqcych przeksztatcen lub rekultywacji;

3a) granice terendw pod budowe urzqdzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref
ochronnych zwiqzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uZzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczqcego oddziatywania tych urzqdzen na srodowisko;

4) granice terendw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a;

4a) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

4b) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu parstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012;

5) granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuiqcych organizacji imprez
masowych;

6) granice pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczgce prowadzenia
na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terendw bytych hitlerowskich obozdw zagtady;

7) granice terenow zamknietych, i granice stref ochronnych terenéw zamknietych;

8) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéow budowlanych oraz
pokrycie dachow;

9) (uchylony)

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.”

Omawiane plany zagospodarowania gminy Stanistawdw, ktore przedstawia Tabela 2
zawierajg takie zapisy jak:
- przeznaczenie terendw,
- linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,
- zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
- linie rozgraniczajgce tereny tej infrastruktury,
- lokalne warunki, zasady, standardy ksztattowania zabudowy oraz urzgdzania terenu, w tym
rowniez linie zabudowy, gabaryty obiektow.
Dla planéw tych nie wymagano prognozy skutkdw finansowych uchwalenia planu, wiec

nie wiadomo jakie szacunkowe koszty wigzaty sie i bedga sie wigzaty z realizacjg ustalen tych
planéw. Plany te nie byly réwniez opiniowane przez doradczy organ Widjta Gminy
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w sprawach planowania izagospodarowania przestrzennego jakim jest gminna komisja
urbanistyczno — architektoniczna — wymadg ten pojawit sie w ustawie z 2003 r. Zmienit sie
réwniez standard i szczegétowosé ustalen plandw, wprowadzony rozporzgdzeniem Ministra

Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587), ktéry
nakazuje zamiesci¢ w rysunku miejscowego planu wyrys ze Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego z oznaczeniem obszaru objetego projektem
planu oraz okresleniem skali rysunku w formie liczbowej i liniowej.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze 18. z 23. obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w Swietle obowigzujgcego prawa czesciowo
stracito aktualnos¢, gdyz nie zawierajg duzej czesci ustalert wymaganych obecnie w planach.
Wskazana utrata aktualnosci jest wynikiem kolejnych nowelizacji przepiséw prawa. Ponadto
powyzsze stwierdzenie w zadnej mierze nie wptywa na waznos¢ analizowanych opracowan,
a stanowi jedynie ocene aktualnosci wzgledem obowigzujgcych w chwili obecnej standardéw
ich sporzadzania. Do chwili przyjecia przez Rade Gminy iwejscia w zycie nowych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych obszaréw, obecnie
obowigzujgce akty prawa miejscowego zachowujg moc i stanowia podstawe do okreslenia
warunkow zagospodarowania poszczegdélnych terendw.

Nalezy podkreslic, iz omawiane plany pod wzgledem kryterium funkcjonalnego
zachowujg swojg aktualno$¢ i nadal sg podstawa prowadzenia polityki przestrzennej
Gminy. W dostateczny sposdb okreslajg sposoby zagospodarowania i zabudowy terenu.
Jedynie w przypadku niemoznosci realizacji inwestycji sugeruje sie zmiane ustalen planu na
podstawie zgtaszanych wnioskdéw.

Na podstawie powyzszego ocenia sig, ze plany miejscowe sporzadzone w trybie ustawy o
planowaniu przestrzennym zachowujg swojg aktualnosé¢, z wyjatkiem zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Stanistawdéw dotyczgcej czesci wsi
Stanistawdéw, przyjetej uchwatg Nr XXXIV/247/02 Rady Gminy Stanistawéw z dnia 17
kwietnia 2002r., wobec ktdrej ztozono wniosek o zamiane ustalen.

Tabela 3. Obowigzujgce na obszarze gminy Stanistawow miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
wraz z gtéwnymi ustaleniami dotyczacymi przeznaczenia terenéw, opracowane w trybie ustawy o
planowaniu przestrzennym i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003r., Zrédfo: opracowanie wtasne

Nr uchwaty Rady
Nazwa planu miejscowego Gminy Przeznaczenie
Stanistawow

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ...

... gminy Stanistawow dla czesci | Nr XXXVI/238/06z | MN- tereny zabudowy mieszkaniowej
wsi tadzyn dnia 14 wrzes$nia jednorodzinnej, obejmujace budynki,
2006r. przeznaczone do

Samodzielnego gospodarstwa domowego
wraz z  budynkami  garazowymi i
gospodarczymi,

MM- tereny zabudowy mieszkaniowej
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jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej,
obejmujgce budynki, przeznaczone do
samodzielnego gospodarstwa domowego
wraz z  budynkami  garazowymi i
gospodarczymi,

ML - tereny zabudowy letniskowej,
sezonowej lub  catorocznej, wraz z
budynkami garazowymi i gospodarczymi,
MNU- tereny zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej, wraz z budynkami garazowymi i
gospodarczymi,

RM - tereny zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych hodowlanych i
ogrodniczych,

U - tereny ustug lokalnych,

UO - tereny ustug oswiaty.

Ul -tereny ustug innych,

P - tereny dziatalnosci produkcyjnej

ZL - tereny laséw,

ZLZ - tereny zalesien,

WS - tereny wéd powierzchniowych,

R - tereny rolnicze,

KDGP - teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego,

KDL - tereny droég lokalnych,

KDD - tereny drég dojazdowych,

KDW - tereny dréog wewnetrznych,

KS- tereny obstugi ruchu samochodowego i
pasazerskiego

... gminy Stanistawow dla czesci | Nr XXXVI/237/06z | MW- tereny zabudowy mieszkaniowej
wsi Pustelnik dnia 14 wrzesnia wielorodzinnej wraz z budynkami
2006r. garazowymi i gospodarczymi,

MN- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, obejmujace budynki,
przeznaczone do samodzielnego
gospodarstwa domowego wraz z budynkami
garazowymi i gospodarczymi,

MM- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej,
obejmujgce budynki, przeznaczone do
samodzielnego gospodarstwa domowego
wraz z budynkami  garazowymi i
gospodarczymi,

MNU- tereny zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej wraz z budynkami garazowymi i
gospodarczymi,

RM - tereny zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych hodowlanych i
ogrodniczych,

U - tereny ustug lokalnych,

UO - teren ustug oswiaty,
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UK - tereny ustug sakralnych (koscioty,
kaplice),

Ul - tereny ustug innych,

P - tereny dziatalnosci produkcyjnej

ZL - tereny lasow,

ZLZ - tereny zalesien,

WS - tereny wéd powierzchniowych,

R - tereny rolnicze,

Rt - tereny 13k,

KDZ - tereny drég zbiorczych,

KDL - tereny drég lokalnych,

KDD - tereny drég dojazdowych, KDW -
tereny drég wewnetrznych,

KS- tereny obstugi ruchu samochodowego i
pasazerskiego.

Tereny infrastruktury technicznej, w tym:

T- tereny urzadzen telekomunikacyjnych,
TO - teren technicznej obstugi gminy

pod stacje
elektroenergetyczng 400 kV
Stanistawéw z wprowadzeniami
obejmujgcymi istniejgcg linie
220 kV oraz istniejgce i
projektowane linie 400 kV dla
czesci wsi: Wélka Czarninska,
Poragb, Stanistawoéw,
Stanistawoéw

gmina

Nr XXIV/130/2013 z
dnia 16.04.2013 .

EE- tereny urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej
EE/ZZ- tereny urzadzen infrastruktury

elektroenergetycznej zagrozone powodzig
MN- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

RM- tereny zabudowy zagrodowej

ZL- tereny laséw

ZLz- tereny zalesien

R- tereny rolnicze

N- teren nieuzytku

WS- tereny wod powierzchniowych

W- tereny wdd- istniejgce rowy

KD- teren drogi publicznej

KDW- tereny drég wewnetrznych

... pod linie 400 kV Mitosna —
Siedlce Ujrzandéw dla czesci wsi:
Wodlka Wybraniecka,
Suchowizna, Woélka
Czarninska,
Szymankowszczyzna, Czarna,
Porab, gmina Stanistawow

NRXXVI11/148/2013
z dnia 20 sierpnia
2013r.

EE- teren stacji elektroenergetycznej 400kV
Stanistawdéw z wprowadzeniami

ZL- tereny laséw

ZLz- tereny zalesien

R- tereny rolnicze

N- teren nieuzytku

w- tereny wod — istniejgce rowy

KD- teren drogi publicznej

KDW- tereny drég wewnetrznych

WSi
Gmina

czesci
Szymankowszczyzna
Stanistawodw.

NR IX/37/2015 z
dnia 10 sierpnia
2015r.

MN/U- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej

RM- tereny zabudowy zagrodowej

U- tereny zabudowy ustugowej

ZL- tereny laséw

KD- tereny drdg publicznych

KDW- tereny drég wewnetrznych
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Powyisze plany miejscowe, sporzadzone na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w znacznym stopniu wyczerpuja
obligatoryjny zakres planu miejscowego okreslony w art. 15 ust. 2 przedmiotowej ustawy.
Wprawdzie brzmienie obligatoryjnych i fakultatywnych elementéw ustalen planéw nie
pokrywa sie z aktualnie wymaganym ustawowo, jednak braki okreslonych kategorii ustalen
w planach zwigzane s3 ze zmianami legislacyjnymi, ktére miaty miejsce od czasu ich
uchwalenia, a sama tres¢ planéw wyczerpuje wymagany zakres. Przyktadem moze byé
zmiana ustawy dokonana w 2010 roku (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871) wprowadzajgca m.
in. nowy zapis art. 15 ust. 2, zgodnie z ktérym w planie miejscowym okresla sie: ,,zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaZznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowq i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i
gabaryty obiektow”. W planach miejscowych dla czesci wsi tadzyn oraz czesci wsi Pustelnik
nie okreslono minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, jednak znajdujg sie zapisy
odnosnie udziatu procentowego powierzchni zabudowy i nawierzchni utwardzonych na
dziatce.

Podsumowujgc, omawiane plany uchwalone w trybie obowigzujgcej ustawy na dzien ich
sporzadzania, jako akty prawa miejscowego, zabezpieczaty wszystkie powierzone im cele,
m.in.:

- realizowanie polityki przestrzennej zawartej w Studium,

- ustalenie przeznaczenia terendw,

- rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

- okreslenie sposobu zagospodarowania terenu,

- okreslenie warunkow zabudowy terenu.

Kryterium funkcjonalne, nie zas formalne, stanowi podstawe do rozstrzygniecia co do
aktualnosci dokumentu. Dlatego tez to ztozone wnioski o zmiane planu miejscowego bedg
faktycznym wyznacznikiem nieaktualnosci powyzszych planéw.

Na podstawie powyzszego ocenia sie, iz:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod stacje elektroenergetyczng 400
kV Stanistawdéw z wprowadzeniami obejmujgcymi istniejgcg linie 220 kV oraz istniejgce i
projektowane linie 400 kV dla czesci wsi: Wélka Czarniniska, Porgb, Stanistawdéw, gmina
Stanistawow jest zrealizowany i zachowuje aktualnosg,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod linie 400kV Mitosna — Siedlce
Ujrzandw dla czesSci wsi: Wodlka Wybraniecka, Suchowizna, Wolka Czarninska,
Szymankowszczyzna, Czarna, Porgb, gmina Stanistawdw jest zrealizowany i zachowuje
aktualnosé¢,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Szymankowszczyzna
Gmina Stanistawow jest zrealizowany i zachowuje aktualnos¢,
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- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stanistawow dla czesci wsi
tadzyn jest nieaktualny z racji ztozonych wnioskéw,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stanistawow dla czesci wsi
Pustelnik jest nieaktualny z racji ztozonych wnioskow.

3.3. Plany nieuchwalone, bedgce w trakcie procedury planistycznej

Od 2008r. trwata procedura planistyczna miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Stanistawow, Maty Stanistawéw i Pradzewo- Kopaczewo, gm.
Stanistawdéw oraz miejscowego planu zagospodarowania wsi Retkéw gm. Stanistawoéw,
rozpoczeta na podstawie uchwat: Nr XX1/109/08 z dnia 30 pazdziernika 2008 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Retkdw gm. Stanistawéw oraz Nr XXI/110/08 z dnia 30 pazdziernika 2008 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Stanistawow, Maty Stanistawdw i Pragdzewo- Kopaczewo gm. Stanistawow.

W listopadzie 2016r. odstgpiono od umowy, zas projekt planu nie zostat ostatecznie
uchwalony. Powodem powyizszej sytuacji byt fakt, ze projekt planu nie uzyskat ostatecznie
zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych klas bonitacyjnych I- Ill dla ponad
potowy wnioskowanych obszaréow (decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi pismo nr
GZ.TR.057-602-159/12 z dnia 28 czerwca 2012r.). Nastepnie po wystgpieniu Wdjta o
ponowne rozpatrzenie wniosku i wynikajgce w toku spraw zaskarzenie do Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego, ostatecznie uzyskano zgode na zmiane przeznaczenia kolejnej
niewielkiej czesci wnioskowanych obszaréw (ok. 20%). Opisane uzyskiwanie zgody
spowodowato wydtuzenie procedury sporzadzania planu, zas w miedzyczasie nastgpito wiele
zmian prawnych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w
przepisach odrebnych, co poskutkowato niemoznoscig uchwalenia projektu planu w jego
6wczesnym zakresie formalno- prawnym.

Zgodnie z obowigzujgcym Studium wyznaczone granice do obowigzkowego opracowania
planu stosownie do podjetej uchwaty nie dopuszczajg do zmiany granic terenu w
dostosowaniu do uzyskanej zgody rolnej i lesnej.

W zwigzku z opisanym procesem uzyskiwania zgody na zmiane przeznaczenia oraz
obecnym zawieszeniem opracowywania planu wynikty problemy wtascicieli gruntéw, ktérzy
majg zamiar zabudowywaé nieruchomosci. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017r., poz. 1073) w art. 62 ust. 2 wskazuje, ze nie mozna wydawac
decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu w momencie gdy
wniosek dotyczy obszaru, w odniesieniu do ktdrego istnieje obowigzek sporzadzenia planu
miejscowego. Jedynym wyjsciem jest zawieszenie postepowania do czasu uchwalenia planu,
przy czym art. 62 ust. 1 ustala, ze postepowanie administracyjne w sprawie wydawania
warunkéw zabudowy mozna zawiesi¢ na czas nie dtuzszy niz 9 miesiecy od dnia ztozenia
wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy.

Z uwagi na powyzsze, istnieje pilna potrzeba dokornczenia procedury planistycznej planu
zagospodarowania, ktora nierozerwalnie wigze sie ze zmiang Studium. Granice do
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obowigzkowego opracowania planu wyznaczono w Studium jako obowigzujgce ustalenie,
ktére mozna zmienic jedynie na poziomie zmiany Studium. Na etapie sporzadzania Studium,
w celu zapobiezenia wstrzymania catego procesu planistycznego istotna bytaby mozliwos¢
podzielenia procesu sporzadzania planu na etapy. Ponadto, niekiedy istniejg na tyle duze
przeciwnosci, ze brak jest mozliwosci opracowania planu miejscowego zagospodarowania w
catosci i podziat na czesci jest jedynym wyjsciem z problemu zablokowania procesu
planistycznego, z ktérym mamy do czynienia w chwili obecne;j.

Zmiana uchwaty intencyjnej o przystgpieniu do sporzadzenia planu moze by¢
kontynuowana, jedynie jako procedura réwnolegta z procedurg zmiany Studium, rozumiana
jako nowy dokument.

Uchwalenie planu miejscowego dla miejscowosci Stanistawdw w nowych granicach
bedzie sie wigzato z wczesniejszym podjeciem uchwaty uchwalajgcej Studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stanistawow

Obie procedury mozna prowadzi¢ réwnolegle z zachowang kolejnoscig uchwalania-
najpierw Studium, potem plan miejscowy nie naruszajgcy ustalen Studium.

W pazdzierniku 2014r. podjeto uchwatly w sprawie przystgpienia do zmiany planow
zagospodarowania dla czeéci wsi tadzyn oraz czesci wsi Pustelnik. Najwazniejszymi
przestankami do przystgpienia zmiany tych planéw byty trudnosci w realizacji ich ustalen
uniemozliwiajgce wydawanie decyzji o pozwoleniu na budowe zgodnie z przepisami prawa i
potrzebami inwestorow. W szczegdlnosci dotyczyto to zasad zagospodarowania terendéw i
wskaznikow ksztattowania zabudowy co do gabarytéw, wysokosci, katdw nachylenia
dachéw, kolorystyki, powierzchni biologicznie czynnej. Problemem byto rdéwniez
zatwierdzanie podziatéw zgodnie z planem w zakresie powierzchni dziatki budowlanej, a
takze ustalenia wobec infrastruktury technicznej. Realizacja tak duzej liczby wyznaczonych
gminnych drég wewnetrznych oraz rozprowadzenie infrastruktury technicznej w zakresie
wody i kanalizacji nie byta mozliwa ze wzgledéw finansowych budzetu Gminy. Kwestie
stwarzajgce utrudnienia realizacyjne wymagajg skorygowania i poprawienia miejscowego
planu oraz dostosowania obowigzujgcego nazewnictwa planu do przepiséw prawa
stosowanych wedtug interpretacji organdw Starostwa.

Postepowanie zmian plandéw zostato zawieszone, jednakze w zwigzku z ogtoszeniem o
przystgpieniu do zmiany ww. plandéw, mieszkancy gminy Stanistawdéw ztozyli wnioski do
plandw, ktore zostaty opisane w rozdziale ponizej.

3.4. Wnioski w sprawie opracowania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego

Whioski o zmiane ustaled miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mogg
by¢ sktadane przez mieszkancéw i inwestorow nie tylko po rozpoczeciu procedury
sporzgdzania dokumentu planistycznego, ale takze poza procedurg jako wnioski o zmiane
badZ opracowanie planu. Wnioski te wskazujg na potrzebe analizy zasadnosci przystgpienia
do sporzadzenia planéw, a w przypadku trwajgcych procedur — na potrzebe uwzglednienia
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ich przy sporzadzaniu nowych planéw miejscowych i wprowadzaniu zmian do
obowigzujgcego planu miejscowego. Ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania zgodnosci
miedzy ustaleniami planu miejscowego a zapisami Studium, wnioski te wptywajg takze na
ustalenia Studium, umozliwiajgc ocene kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy,
a w kontekscie zalecanej aktualizacji Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stanistawow, wnioski te moga stanowi¢ ogdlne wskazania do

opracowania nowych kierunkéw rozwoju Gminy, a takze obszaréw potencjalnie
wymagajgcych zmiany planu miejscowego.

Whnioskami zwigzanymi ze zmiang planéw miejscowych w gminie Stanistawow (oprécz
jednego wniosku ztozonego w 2017r.) sg wnioski ztozone przez mieszkancéw w nastepstwie
ogtoszenia o przystgpieniu do zmian miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi tadzyn oraz czesci wsi Pustelnik w 2014r. Pomimo zawieszenia procedury
planistycznej zmian ww. plandw, ztozone wnioski stanowig wyraz aktualnych potrzeb w

postaci zmian okreslonych funkcji oraz przeznaczenia terendw.

Od 2014r. do Urzedu Gminy wptyneto 40 pisemnych wnioskéw, ktére na potrzeby
opracowania zostaty zamieszczone w ponizej tabeli®:

Tabela 4. Whnioski ztozone w sprawie zmiany miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Stanistawow, zrédto: gminny rejestr wnioskow

Aktualne Zgodnos¢
Data .. przeznaczenie w Whioskowane whnioskowanego
l.p. .. Lokalizacja . . .
ztozenia planie przeznaczenie przeznaczenia z
miejscowym ustaleniem Studium
1. | 15.12.2016 tadzyn, Zabudowa
dz.ew. 38/1 . mieszkaniowa brak nr dziatki na
R- tereny rolnicze | . . . .
jednorodzinna i mapie
ustugowa
2. | 16.10.2015 tadzyn Wykreslenie pasa na
dz.ew. 679/3 poszerzenie drogi i
i 679/5 pozostawienie w
przeznaczeniu
zgodnym z dalszg
Pas szerokosci 8m | czescig terenu
na poszerzenie ob?eteago whnioskiem RM/MN dla 675/3
S . " | RM/ MN dla 679/5
drogi gminnej tj. MM- tereny
- zgodne
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i
zabudowy
zagrodowej
3. | 16.10.2015 tadzyn, Wykreslenie pasa na
dz.ew. 679/4 | Pas szerokosci 8m | poszerzenie drogi i RM/ MN dla 679/4
i 679/6 na poszerzenie pozostawienie w RM/ MN dla 679/6
drogi gminne;j przeznaczeniu - zgodne
zgodnym z dalsza

3 Na potrzeby niniejszego opracowania wnioskowane przeznaczenie zostato zestandaryzowane
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czescig terenu
objetego wnioskiem,
tj. MM- tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i

tereny rolnicze

mieszkaniowa

zabudowy
zagrodowej
4. | 16.10.2015 tadzyn, Wykreslenie pasa na
dz.ew. 677 poszerzenie drogi i
pozostawienie w
przeznaczeniu
Pas szerokosci 8m | zgodnym z dalszg
na poszerzenie czescig terenu MN- zgodne
drogi gminne;j objetego wnioskiem,
tj. MN- tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
5. | 16.10.2015 tadzyn, Wykreslenie pasa na
dz.ew. 682 poszerzenie drogi i
pozostawienie w
przeznaczeniu
Pas szerokosci 8m | zgodnym z dalszg
na poszerzenie czescig terenu MN- zgodne
drogi gminne;j objetego wnioskiem,
tj. MN- tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
6. | 16.10.2015 tadzyn, Wykreslenie pasa na
dz.ew. 678 poszerzenie drogi i
pozostawienie w
przeznaczeniu
Pas szerokosci 8m | zgodnym z dalszg
na poszerzenie czescig terenu MN- zgodne
drogi gminne;j objetego wnioskiem,
tj. MN- tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
7. | 18.10.2015 tadzyn, Teren nie objety Zabudowa R- nie zgodne
dz.ew. 708/1 | planem mieszkaniowa
8. | 18.10.2015 tadzyn, Teren czesciowo
dz.ew. 743/1 | objety plan'em: R- 7abudowa '
tereny rolnicze . . R- nie zgodne
mieszkaniowa
oraz poza
granicami planu
9. |19.10.2015 tadzyn, Teren czes$ciowo 7abudowa
dz.ew. 780/2 | objety planem: R- R- nie zgodne
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oraz poza
granicami planu
10. | 16.10.2015 tadzyn, Teren czesciowo
4 |ty 1l 77
’ R-ieren. ro'lniczé Zabudowa R dla 793
Y .. | mieszkaniowa R dla 823
pozostata czes¢ L
. ) czesciowo zgodne
poza granicami
planu
11. | 15.10.2015 tadzyn, Teren czesciowo
dz.ew. 762, Obj?'fy planem: RM/MN/U i R dla 762
811, 615/2 | cze$¢ dz.ew. 762,
811: R- teren Zabudowa RM/MN/U dia 811
: Y ) . MN dla 615
rolnicze, za$ mieszkaniowa
dz.ew. 615/2 ML- cze$ciowo zgodne
tereny zabudowy & &
letniskowej
12. | 16.10.2015 tadzyn Zmiana zapiséw dot.
i ogrodzen, i
przedtuzenie ul.
Wiklinowej
13. | 5.10.2015 tadzyn, Teren czesciowo
dz.ew. objety planem:
751/3, czes$é dz.ew. .
751/4,781/4 | 751/3 i 751/4: sg//';/m/u iRdla
xgﬂl;dts\;fny RM/MN/U dla 751/4
. Yoo RM/MN/U dla 781/4
mieszkaniowej
. o Zabudowa
jednorodzinnej i . .
mieszkaniowa zgodne
zabudowy
zagrodowej,
dz.ew. 781/4:
MN- tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
14. | 7.10.2015 tadzyn, Teren cze$ciowo
dz.ew. 892 2:)J§éydrz>lz\rl1ver;é2. 7abudowa
G5C OZ.8W. S92 | ieszkaniowa i RM/MN/U i R
MN- tereny -
ustugowo- czesciowo zgodne
zabudowy rodukcyjna
mieszkaniowej P V)
jednorodzinnej
15. .10.201 t q
> | 5:10.2015 adzyA, ML dla wszystkich
dz.ew. ML- tereny .
Zabudowa dziatek
166/3, zabudowy mieszkaniowa nie zgodne
160/2, letniskowej 8
167/2,173/4
16. | 2.10.2015 tadzyn, Zabudowa RM/MN/U dla 737/3
dz.ew. R- tereny rolnicze | mieszkaniowa RM/MN/U dla 737/1
737/3,735/1 jednorodzinna i zgodne
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ustugowa
17. | 24.08.2015 tadzyn, Zabudowa
dz.ew. Nie objete mieszkaniowa i/ lub Lasy i zalesienia, R
519/3 do planem agroturystyka/ niezgodne
519/11 rekreacja
18. | 25.02.2015 Pustelnik, Przesuniecie
dz.ew. 638/9 | 8KDD- tereny projektowanej drogi | MN
drég dojazdowych | o 6m w strone zgodne
wschodnia.
19. | 23.02.2016 Pustelnik, 15|,<DW- tereny Usuniecie MN
dz.ew. drog rojektowanej drogi | zgodne
638/10 wewnetrznych pro] ) drog &
20. | 19.02.2016 Pustelnik, MN- tereny
dz.ew. 9, 10, za.budowY . MN/U dla 9
12, 15 mieszkaniowej
. o MN/U dla 10
jednorodzinnej i Zabudowa
MNU- teren zagrodowa MN dla 12
Y & MN dla 15
zabudowy .
. . niegodne
mieszkaniowo-
ustugowej
21. | 12.01.2016 Pustelnik, MN- tereny
dz.ew. 645/1 za.budowY ‘ 7abudowa MN
mieszkaniowej . .
. . mieszkaniowa zgodne
jednorodzinnej i
ZL- tereny laséw
22. | 19.10.2015 Zmiana ustalen
planu- dopuszczenie
- - budowy w granicy -
dziatki sasiedniej za
zgodag s3siada
23. | 19.10.2015 Pustelnik, MN- tereny 7abudowa
dz.ew. 19/6 | zabudowy . ) MN
. . . mieszkaniowo-
mieszkaniowej zgodne
. L ustugowa
jednorodzinnej
24. | 16.10.2015 Pustelnik, dz.ew. 39/5, 39/6:
dz.ew. MN- tereny
637/15, zabudowy
39/5,39/6 | mieszkaniowej MN dla 39/5
jednorodzinnej, rzr?izl;j(c)avr\:?owo— MN i UP dla 39/6
ZL- tereny lasow, MN/U dla 637/15
ustugowa
UK- tereny ustug zgodne
sakralnych,
dz.ew. 637/15: ZL-
tereny laséw
25. | 15.10.201 i Z
> >-10.2015 Pustelnik, Tereny nie objete a.bUdOW? taki i pastwiska
dz.ew. lanem mieszkaniowa niezeodne
437/14 P jednorodzinna g
26. | 15.10.2015 Pustelnik, MN- tereny
Zabudowa
dz.ew. zabudowy . ) MN/U
. . . mieszkaniowa L
638/11- mieszkaniowej ‘ednorodzinna czesciowo zgodne
638/15 oraz | jednorodzinnej i )
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638/17 ZL- tereny lasow
27. | 15.10.2015 Pustelnik, Zmniejszenie
ul. i szerokosci i
Nadrzeczna projektowane;j ulicy
Nadrzecznej do 8m.
28. | 15.10.2015 Pustelnik, .| Tereny nie objete | Zabudowa Lasy dla obu dziatek
dz.ew. 644 i . . .
671 planem mieszkaniowa niezgodne
29. | 29.09.2015 Pustelnik, KDW- tereny drég Usu_nleue . . MN
dz.ew. 1/27 projektowanej drogi
wewnetrznych . zgodne
wewnetrznej
30. | 23.09.2015 Pustelnik, R- terenv rolnicze Zabudowa MN/U
dz.ew. 2669 ¥ mieszkaniowa zgodne
31. | 23.09.2015 Pustelnik, dz.ew. 2671: R-
dz.ew. 2671, | tereny rolnicze,
36/7 dz.ew. 36/7: R-
tereny rolnicze i Zabudowa MN/U dla 2671
MN- tereny mieszkaniowa MN dla 36/7
zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j
32. | 16.01.2015 Pustelnik, czes¢ MN- tereny
dz.ew. 22/12 | zabudowy
mieszkaniowej Zabudowa MN i czesciowo las
jednorodzinnej mieszkaniowa zgodne
oraz cze$¢ ZL-
tereny laséw
33. | 26.11.2014 | Pustelnik, cze$¢ TO- tereny
dz.ew. 22/2 techm(':znej. 7abudowa T0 i las
obstugi gminy, zagrodowa niezgodne
cze$¢ ZL- tereny g g
laséw
34. | 15.12.2014 Pustelnik, . Zabudowa MN/U
R- tereny rolnicze .
dz.ew. 219 zagrodowa niezgodne
35. | 19.10.2015 | Pustelnik Zmiana zapiséw
i tresci planu dot. i
zasad
zagospodarowania.
36. | 15.12.2014 Pustelnik, . Zabudowa MN/U
R- tereny rolnicze .
dz.ew. 219 zagrodowa niezgodne
37. | 19.10.2015 | Pustelnik Zmiana zapiséw
i tresci planu dot. i
zasad
zagospodarowania.
38. | 27.07.2015 Pustelnik, MM- tereny
dz.ew. 2624 | zabudowy
mieszkaniowej Za.bUdOW? RM/MN i MN/U
. S mieszkaniowo-
jednorodzinne;j i zgodne
ustugowa
zabudowy
zagrodowej i R-
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tereny rolnicze

39. | 28.02.2015 Pustelnik, KDW- tereny drég Usu_nleue . . MN
dz.ew. 1/27 projektowanej drogi
wewnetrznych . zgodne
wewnetrznej
40. | 21.06.2017 | Stanistawow,
Zabudowa
dz.ew. brak danych mieszkaniowa MN
3401/13 i y S 2godne
3402/13 J

Z powyzej tabeli wynika, iz mieszkancy gminy Stanistawow ztozyli wnioski w sprawie

zmian ustalen obowigzujacych planéw dotyczacych jedynie trzech miejscowosci, w tym dla

Pustelnika i tadzynia z uwagi na rozpoczetg procedure zmiany planéw oraz jeden wniosek

dla fragmentu miejscowosci Stanistawéw (terenu potozonego w poédtnocnej czesci, wokot

cmentarza)- ze wzgledu na brak mozliwosci zrealizowania inwestycji przy obecnych
ustaleniach planu.

25

20

15

10

Whioski ztozone w sprawie zmian miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w gminie Stanistawdéw- wg miejscowosci

tadzyn

22

Pustelnik

Stanistawéw

Wykres 1. llo$¢ wnioskéw ztozonych od 2014r. w sprawie zmiany planéw miejscowych w podziale na
miejscowosci, Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie rejestru wnioskow

Strukture wnioskéw w podziale na lata ich ztozenia przedstawia wykres zamieszczony

ponizej. Wynika z niego, ze najwiecej wnioskéw ztozono w 2015r., tj. kilka miesiecy po

uchwale o przystgpieniu do zmiany planéw z pazdziernika 2014r.
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Whioski ztozone w sprawie zmian miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w gminie Stanistawow- wg ilosci w podziale na lata
35 32

30
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15

10

2014 2015 2016 2017

Wykres 2. llos¢ wnioskow ztozonych od 2014r. w sprawie zmiany planéw miejscowych w podziale na lata,
zrddto: opracowanie wtasne na podstawie rejestru wnioskow

Analizowany rejestr wnioskéw dotyczy potrzeb zmian przeznaczenia kilkudziesieciu
dziatek oraz zmian w ustaleniach dotyczacych zasad zagospodarowania. W niniejszym
opracowaniu podjeto prébe zestandaryzowania wnioskowanych przeznaczen terendw, ktora
wskazuje na najpilniejsze potrzeby mieszkancdw w zakresie omawianych zmian
przeznaczenia:

Whioski ztozone w sprawie zmian miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w gminie Stanistawéw- wg przedmiotu wniosku

inne zmiany ustalen
10%

tereny zabudowy
mieszkaniowe;j

37%
zmiany ustalen w

zakresie
infrastruktury
komunikacyjnej
28%
tereny zabudowy

tereny zabudowy mieszkaniowo-

zagrodowej ustugowe;j
10% 15%

Wykres 3. Procentowy rozktad wnioskowanego przeznaczenia terenu okreslonego w ztozonych wnioskach,
zrédto: opracowanie wtasne na podstawie rejestru wnioskow

Wykres przedstawiajgcy procentowy rozkitad wnioskowanego przeznaczenia obrazuje
najwieksze problemy mieszkaricdw dotyczace obecnego przeznaczenia, jakie zawarte jest w
planach miejscowych. W zwigzku z checig realizacji inwestycji w zakresie zabudowy
mieszkaniowej, najwiecej wnioskdw dotyczy zmiany przeznaczenia z terendw rolnych lub
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lesnych na tereny zabudowy mieszkaniowej. Nieaktualnos$¢ przeznaczenia wynikajgcego z
plandw wigze sie z postepujagcym rozwojem gminy Stanistawdw oraz zmiang charakteru
zabudowy poszczegélnych miejscowosci z zagrodowej na mieszkaniowga. Drugg istotng
kwestig, wymagajgca uregulowania, jest zaprojektowany uktad komunikacyjny, ktéry w wielu
przypadkach blokuje zainwestowanie dziatek wnioskodawcéw. W wyniku tego wiele oséb
zgtosito prosbe o usuniecie projektowanych dréog dojazdowych i wewnetrznych. Kilka
whnioskow ztozono w kontekscie zmian ustalen dotyczgcych zasad zagospodarowania.

Uwzglednienie potrzeb mieszkaricdw wyrazonych we wnioskach w przypadku aktualizacji
plandw zagospodarowania (poprzedzonych aktualizacjag Studium) uzaleznione bedzie
bezposrednio od wynikéw bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe, ktéry jest
elementem Studium*. Zasadno$¢ wprowadzania nowej zabudowy wynika bowiem z
przeprowadzanych analiz $rodowiskowych, spotecznych i ekonomicznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych Gminy. W zwigzku z powyzszym, w
szczegolnosci przed podjeciem decyzji o zmianie miejscowego planu zagospodarowania
nalezy mie¢ na wzgledzie nie ilos¢ ztozonych wnioskéow, a faktyczng mozliwos¢
wprowadzenia wnioskowanych zmian.

5.1. Ocena postepow w opracowywaniu planéw

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073) nie
nakazuje posiadania przez gmine miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
jednak zgodnie z ustawg — to witasnie w planie miejscowym nastepuje okreslenie
przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania. Oczywistym jest, iz kazdy samorzad
lokalny winien dazyé¢ do objecia planami miejscowymi jak najwiekszego obszaru swojej
gminy.

W okresie obecnej kadencji (2014- 2018) uchwalono jeden nowy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego — dla czesci wsi Szymankowszczyzna, przyjety uchwatg NR
IX/37/2015 Rady Gminy Stanistawdw z dnia 10 sierpnia 2015 r.

W 2008r. rozpoczeto procedure planistyczng miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci wsi Stanistawdow, Maty Stanistawéw i Pradzewo- Kopaczewo,
gm. Stanistawdéw oraz miejscowy plan zagospodarowania wsi Retkdw gm. Stanistawodw.
Jednak w 2016r. umowe rozwigzano, zas projekt planu nie zostat uchwalony.

Ponadto, zawieszono procedure sporzadzania zmiany plandéw zagospodarowania dla
czesci wsi tadzyn oraz czesci wsi Pustelnik, ktére rozpoczeto w 2014r.

Przedstawiony stan jest podstawg do stwierdzenia zastoju w rozwoju prac planistycznych
na terenie Gminy. Wskazuje sie koniecznos$¢ uporzgdkowania sytuacji planistycznej poprzez
podjecie stosownych krokéw w sprawie uchwalenia planu dla miejscowosci Stanistawoéw, a

4 Szczegbtowe zmiany zapiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére wprowadzajg
obowigzek wykonywania analiz $rodowiskowych, ekonomicznych oraz spotecznych, a takie prognoz
demograficznych zostaty przedstawione w rozdziale powyzej dot. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stanistawoéw.
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takze wznowienie zmian plandéw miejscowych dla czesci wsi tadzyn i Pustelnik oraz zmiane
planu dla czesci wsi Stanistawow (teren wokoét cmentarza), do ktérego ztozono wniosek.

6. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu

Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt. 2 i pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r., poz. 1073) sposdb zagospodarowania
terenu i warunki zabudowy dla inwestycji ustala sie w drodze decyzji o warunkach zabudowy,
natomiast lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu s3 wskaznikiem
wyznaczajgcym poziom zainteresowania terenami pod inwestycje dla obszaréw, ktére nie sg
objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Decyzje te ustalajg warunki
zabudowy, a ich celem jest okreslenie, czy dane zamierzenie inwestycyjne nie naruszy fadu
przestrzennego. Liczba wydanych decyzji wskazuje na zainteresowanie danymi lokalizacjami,
lecz nie jest wiernym odzwierciedleniem zmian w zagospodarowaniu terenu, gdyz moze
zosta¢ wydana niezaleznie od posiadania prawa do nieruchomosci przez wnioskujgcego.

Whnioski w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy w przypadku gminy
Stanistawéw rozpatrywane s dla obszardw, gdzie nie obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

W przedmiotowym opracowaniu zostaty wziete pod uwage wydane juz decyzje o
warunkach zabudowy od stycznia 2014 do kwietnia 2017r., tj. w czasie biezgcej kadencji. W
tym okresie zostato wydanych 399 decyzji o warunkach zabudowy. Roczng liczbe wydanych
decyzji ilustruje wykres ponize;j.

Wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu-
ogotem w latach 2014- kwiecien 2017
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Wykres 4. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w latach 2014-
kwiecien 2017, irédio: opracowanie wtasne na podstawie kopii rejestru wydanych decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu

Ponizsze zestawienie przedstawia liczbe decyzji na obiekty w podziale na podstawowe
rodzaje inwestycji, z wytgczeniem zmian decyzji, przeniesien, zawieszen postepowania oraz
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odmoéw. Decyzje wydane w 2017r. dotyczg okresu styczen- kwiecied, dlatego tez w
porownaniach catorocznych odnoszono sie do 2014, 2015 i 2016 roku.

Tabela 5. Rodzaj wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w latach 2014-
kwiecien 2017, zrédto: opracowanie wtasne na podstawie kopii rejestru wydanych decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu

Rodzaj inwestycji 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | suma

budowa budynku(éw) mieszkalnego/ mieszkalnego
jednorodzinnego

40 60 69 13 182

budowa budynku(éw) mieszkalnego/ mieszkalnego
jednorodzinnego i budowa budynku 33 19 12 16 80
gospodarczego/garazu

budowa budynku(éw) gospodarczego/ gospodarczo-

i . 15 10 9 4 38
garazowego/ garazu
|r.1ne (n.p.. silosy, stawy, budynki rekreacji indywidualnej, 14 20 17 6 57
zjazdy iinne)
rozbudolwa, przebudowa, nadbudowa istniejgcych 10 12 5 6 33
budynkéw
zmiana sposobu uzytkowania istniejgcego budynku(ow) 0 4 2 1 7
zmiana sposobu uzytkowania istniejgcego budynku(ow)
1 1 0 0 2
wraz z rozbudowg, przebudowg, nadbudowa
suma 113 126 114 46 399

Wydane decyzje w duzej mierze dotyczyty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
towarzyszgcej zabudowy gospodarczej (garaz, budynek gospodarczy)- ok. 66% wszystkich
decyzji wydanych w latach 2014- kwiecien 2017. Liczba decyzji wydawanych w zwigzku z
zamiarem budowy budynkéw mieszkalnych utrzymuje sie na podobnym poziomie.
Sytuowane sg one gtéwnie wzdtuz istniejgcych ciggdw komunikacyjnych. Wraz z
wydawanymi decyzjami, ktérych przedmiotem sg budynki mieszkalne, wydawane s3 decyzje
na budynki towarzyszgce- gospodarcze, gospodarczo- garazowe i garaze. Ich udziat w ogdlnej
liczbie wydanych decyzji na zabudowe mieszkaniowg wynosi ok. 10%. Spada liczba decyzji
wydawanych na rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejgcych budynkdéw i obiektow,
zas w przypadku decyzji o zmianie przeznaczenia sposobu uzytkowania- ich udziat jest
znikomy. Do$¢ duzy odsetek wsréd ,innych” rodzajéw inwestycji stanowig budowy
budynkdw rekreacji indywidualnej. Wskazuje to na rozwdj funkcji letniskowej w gminie
Stanistawow.

Rozpatrujgc przestrzenny rozktad wydawanych decyzji, miejscowoscia o wyraznie
najwiekszym ruchu budowlanym jest miejscowos$¢ gminna- Stanistawdéw (33% wszystkich
wydanych decyzji w ciggu omawianego okresu). W mniejszym stopniu, jednak nadal
wyrdzniajgce sie na tle innych sg réwniez: Sokdle, Porgb, Czarna, Kolonie Stanistawéw, gdzie
wydano tacznie po kilkanascie- kilkadziesigt decyzji. Doktadng sytuacje przedstawia wykres
ponizej. Znikomy ruch budowlany odnotowano w Szymankowszczyznie i Zawiesiuchach.
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Wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu wg miejscowosci
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Wykres 5. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w latach 2014-
kwiecien 2017 z podziatem na sotectwa, Zzrédto: opracowanie wtasne na podstawie kopii rejestru wydanych
decyzji
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7. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt. 2 i pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) sposdéb zagospodarowania
terenu i warunki zabudowy dla inwestycji ustala sie w drodze decyzji o warunkach zabudowy,
natomiast lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

w latach 2014- kwiecien 2017
33
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Wykres 6. Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w latach 2014- kwiecien
2017, zrédto: opracowanie wtasne na podstawie kopii rejestru wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego

Najwiecej decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego wydano w 2014 roku (33),
potem ich liczba malata. Rejestr wydanych decyzji z 2017r. obejmuje jedynie pierwsze 4.
miesigce, nie oddajgc w petni wtasciwie charakterystyki, jednak liczba 7. decyzji w takim
okresie jest stosunkowo duza. W pordéwnaniu z latami wczesniejszymi (2009- 2013, dane
GUS, tabela ponizej) liczba wydawanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego utrzymuje sie na podobnym poziomie. Jedynym wyjatkiem byt wspomniany
2014r., w ktérym wydano ponad 2 razy wiecej decyzji tego typu niz w latach poprzednich.

Tabela 6. Liczba wydanych decyzji w gminie Stanistawow, zrédto: GUS, BDL, dane za 2009- 2013

Rodzaj decyzji: 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013
decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego 11 14 11 12 17
decyzje o warunkach zabudowy ogétem 170 271 211 126 138

tacznie, w omawianym okresie wydano 71. decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. W zwigzku z faktem, iz taka decyzja moze dotyczy¢ wiecej niz jednej
miejscowosci w gminie, a wiec teren inwestycji moze obejmowac zasiegiem kilka z nich,
ponizej przedstawiono zestawienie liczby decyzji w podziale na miejscowosci i lata.
Pominieto sotectwa, w ktérych nie wydano ani jednej takiej decyzji w przeciggu ostatnich 3
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lat, tj.;, Czarna, tadzyn, Otdakowizna, Poreby Lesne, Suchowizna, Wdlka Pieczgca, Wolka-
Konstancja, Zawiesiuchy. Tabela ta odzwierciedla dynamike i poziom inwestowania w
poszczegdblnych czesciach gminy.

Tabela 7. Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wg sotectw, zrédto:
opracowanie wtasne na podstawie kopii rejestru wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego

Wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wg
miejscowosci
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Rozmieszczenie decyzji CP w gminie Stanistawdw jest zbiezne z lokalizacja nowej
zabudowy- najwiekszg ilo$¢ decyzji w przeciggu ostatnich trzech lat zarejestrowano w
miejscowosci gminnej Stanistawdéw. Stanowig one ok. 35% wszystkich wydanych decyzji o
ustaleniu lokalizacji celu publicznego.
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O wiele mniej takich decyzji wydano dla pozostatych obszaréw, z ktérych jednak
wyrdzniajg sie miejscowosci Ciopan i Kolonie Stanistawdw.

Zdecydowana wiekszo$¢ decyzji (ok. 52%) dotyczyta inwestycji w zakresie
elektroenergetyki- 37. decyzji w ciggu czterech lat, ktére dotyczyty gtéwnie budowy oraz linii
kablowych napowietrznych niskiego i Sredniego napiecia oraz urzadzen niskiego, sredniego i
wysokiego napiecia typu stupy, stacje transformatorowe, rozdzielnie itp. W zakresie
inwestycji infrastrukturalnych, gmina Stanistawéw nadal rozbudowuje sie¢ wodociggowa
oraz os$wietlenie uliczne- w omawianym okresie wydano 6. decyzji o budowie sieci
wodociggowej oraz 10. decyzji o budowie oswietlenia ulicznego.

Wsréd inwestycji innych mieszczg sie w wiekszosci rozbudowy, przebudowy budynkéw
stanowigcych wtasnos¢ Gminy jak tez budynkdéw uzytecznosci publicznej (szkota
podstawowa, gimnazjum, przedszkole, budynek Komendy Policji itp.) oraz rozbudowa
Swietlicy wiejskiej. W sSwietle wzrastajgcej liczby inwestycji mieszkaniowych, taka ilo$¢
inwestycji infrastrukturalnych moze okaza¢ sie niewystarczajaca. Inwestycje drogowe s3
realizowane w ramach specustawy drogowej.

Rozktad wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w podziale
na rodzaje inwestycji przedstawia sie nastepujgco:

Tabela 8. Rodzaj wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w podziale na lata,
irédto: opracowanie witasne na podstawie kopii rejestru wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji celu

publicznego

Rodzaj inwestycji 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | suma
zwigzane z siecig elektroenergetyczna
(linie elektroenergetyczne nN i SN, stacje 17 7 7 6 37
transformatorowe, stupy itp.)
zwigzane z siecig gazociggowa (sieci i przytacza) 2 0 2 0 4
zwigzane z siecig wodociggowa (sieci, ujecia) 1 2 3 0 6
zwigzane z siecig kanalizacyjng (sieci, ujecia) 2 0 0 0 2
oswietlenie uliczne 4 2 3 1 10
inne 7 4 1 0 12
suma 33 15 16 7 71
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8. Whnioski z analizy decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu
terenu oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na obszarze gminy Stanistawdéw, z wytgczeniem terendw, na ktérych funkcjonujg
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, zmiany w sposobie zagospodarowaniu
terenéw odbywajg sie poprzez decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu i
decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego. Nie jest to korzystne zjawisko w planowaniu
spdjnego i zorganizowanego rozwoju przestrzennego, poniewaz prowadzi do rozproszenia
zabudowy, a takie czesto wigze sie z naruszeniem przepisOw zwigzanych ze zmiang
przeznaczenia terendw rolnych na cele nierolnicze.

Wydawane decyzje muszg spetnia¢ jednoczesnie pie¢ warunkdéw, okreslonych w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073), tzw. ,dobra
sgsiedzkiego”:

- odpowiednia zabudowa na dziatce sgsiedniej,

- dostep do drogi publicznej,

- wystarczajgce uzbrojenie terenu, w razie potrzeby- uzyskana zgoda na wylesienie,

- zgodnosc z przepisami odrebnymi.

Nie muszg za$ by¢ zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. W gminie Stanistawdédw w znacznym stopniu jednak
wydane decyzje w zakresie rodzaju inwestycji (ktory wigze sie z przeznaczeniem terenu)
pokrywajg sie z ustaleniami Studium.

W zwigzku z rodzajem wnioskowanych inwestycji stwierdza sie, ze najwieksze
zapotrzebowanie w gminie Stanistawow dotyczy nowych terenéw przeznaczanych pod
zabudowe mieszkaniowga. Wzrasta rowniez rola budownictwa letniskowego.

W celu zbudowania polityki przestrzennej, ktéra bedzie odpowiednio zorganizowana,
harmonijna i skierowana na zréwnowazony rozwéj, najefektywniej jest opracowac plany
miejscowe dla obszardw o szczegdlnym znaczeniu, gdzie zainteresowanie inwestycjami jest
najwieksze. Obranie takich dziatan pozwolitoby na skoncentrowanie zabudowy na obszarach,
gdzie istniejgca infrastruktura techniczna jest wystarczajgca dla tego typu inwestycji oraz
umozliwitoby skoordynowany i bezkonfliktowy rozwéj pozostatych funkcji — gospodarczej,
produkcyjnej itp. Takim obszarem jest w pierwszej kolejnosci miejscowos¢ gminna-
Stanistawdw, dla ktérej rokrocznie wydaje sie najwiecej decyzji. Oznacza to, ze wystepuje
tam najwiekszy ruch budowlany i zainteresowanie inwestorow. Ponadto, realizacje w
zakresie celow publicznych zwiekszajg dostep do infrastruktury, utatwiajgc inwestorom
uzbrojenie terendw w niezbedne media.

Przestanki na podstawie ilosci wydanych decyzji o warunkach zabudowy i pozwolen na
budowe, wskazujg na ewentualnos¢ opracowania plandw dla miejscowosci: Kolonie
Stanistawdéw, Ciopan, Porgb i Czarna. Brak plandow dla terenéw rozwojowych prowadzi do
realizacji indywidualnych potrzeb z pominieciem interesu wspdlnoty, co prowadzi do
nieodwracalnych zmian dla polityki Gminy oraz skutkuje zwiekszeniem kosztéw realizacji
inwestycji celu publicznego (wykup gruntéw zabudowanych w drodze decyzji o warunkach
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zabudowy lub dla ktérych wydano warunki zabudowy). Co wiecej, zapisy znajdujgce sie
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego niosg informacje dla potencjalnych
inwestorow, zainteresowanych konkretnymi lokalizacjami.

9. Podsumowanie i wnioski

Wymoédg okresowej oceny aktualnosci gtéwnych dokumentéw planistycznych wynika
z art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz.
1073). Opracowywana w tym celu analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym jest
dokumentem wewnetrznym samorzadu, nie majgcym wptywu na zagospodarowanie
poszczegblnych terenéw. Obecnie jednak, zgodnie z trescig znowelizowanego art. 15 ust. 1,
date uchwaty Rady Gminy, przyjmujacej ocene aktualnosci Studium i planéw miejscowych
nalezy przywotaé w uzasadnieniu do kazdego planu miejscowego. Dlatego tez, nie jest
praktycznie mozliwe uchwalenie jakiegokolwiek planu miejscowego (rowniez tych bedgcych
w trakcie procedury planistycznej) bez uchwalenia ,,oceny aktualnosci”.

Nalezy podkresdli¢, ze wnioski w zakresie dezaktualizacji poszczegdlnych ustalen planéw
miejscowych lub catych opracowan nie wptywajg w zadnej mierze na status obowigzujgcych
plandw miejscowych. Do czasu zatwierdzenia nowych planéw w trybie okreslonym ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073) wszystkie
obowigzujgce na terenie gminy Stanistawdw akty planistyczne zachowujg swojg moc prawng
i stanowig podstawe do wydawania na ich podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe, za$
Studium — do opartych o ustalone w nim kierunki zagospodarowania przestrzennego, do
sporzgdzania kolejnych plandw miejscowych.

Niniejsze opracowanie wymaga zaopiniowania przez Gminng Komisje Urbanistyczno-
Architektoniczng, dziatajagcg jako organ doradczy Wdjta w sprawach planowania
przestrzennego i przyjecia przez Rade Gminng w formie uchwaty.

Przeprowadzona analiza zebranych materiatéw wykazata, ze:

¢ Na obszarze gminy Stanistawéw w przewazajgcej czesci (97,8% powierzchni) zmiany w
sposobie zagospodarowania terendw odbywajg sie poprzez wydawanie decyzji o
ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu i decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego. Zdecydowana wiekszos$¢ inwestycji dotyczyta
zabudowy mieszkaniowe;j.

e Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stanistawdw jest w duzej mierze nieaktualne. Wykazane nieaktualnosci wynikaja
gidwnie ze zmian w prawodawstwie, m.in. nowelizacji przepisow ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ze wzgledu na nowy obowigzujacy Plan
Zagospodarowania Wojewddztwa Mazowieckiego oraz zmiany w przepisach odrebnych.
Jedng z wazniejszych elementéw nieaktualnych w Studium jest realizacja polityki
przestrzennej poprzez uchwalanie planéw. Ustalenia zawarte w Studium nalezy uznac¢ za
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nieaktualne w zakresie obszaréw i ich granic wyznaczonych do obowigzkowego
sporzadzenia planu, co skutkuje niemoznoscig uchwalenia planéw zgodnie z podjetymi
uchwatami intencyjnymi a wuzyskanymi decyzjami Ministra Rolnictwa i Ochrony
Srodowiska o zmianie przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne.

e Zuwagi na fakt, iz Studium obowigzuje juz od 9 lat, nie jest ono dostosowane do obecne;j
sytuacji Gminy, gdyz w okresie jego obowigzywania zaszty zmiany zaréwno przestrzenne,
jak i gospodarcze, ekonomiczne i spoteczne, ktére wymuszajg weryfikacje kierunkéw
rozwoju Gminy. Potwierdzajg to ztozone wnioski mieszkarncow- mimo iz dotyczg one
zmian ustalen planéw, to wnioskowane zmiany przeznaczenia wigzg sie nierozerwalnie
ze zmianami w ustaleniach Studium.

Sporzadzajgc zmiane Studium, gtéwng przestanka wprowadzong przez nowe
prawodawstwo do wyznaczenia kierunkdw rozwoju Gminy bedzie bilans terendw

przeznaczonych pod zabudowe, a ewentualne zaplanowanie nowej zabudowy

uwarunkowane bedzie wynikami przeprowadzonego bilansu, w tym takze okresleniem
mozliwosci finansowania przez Gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury

technicznej oraz spotfecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy, jak rowniez

ustalenia w zakresie ,obszarow wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji
lub remediacji oraz obszarow zdegradowanych.

e \Wskazanie nieaktualnosci Studium nie skutkuje uniewaznieniem dokumentu- Studium
nadal jest podstawowym dokumentem wewnetrznej polityki przestrzennej Gminy, az
do czasu przyjecia niezbednych aktualizacji w zakresie wynikajgcym z analizy.

o Wiekszos¢ obowigzujacych na terenie gminy Stanistawéw miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego to plany sporzadzone na podstawie nieobowigzujgcej
ustawy o planowaniu przestrzennym z 1994r., ktére jednak caty czas posiadajg moc
prawng, mimo niedostosowania do obecnych wymogéw prawnych. Plany te niemal w
100% zostaty zrealizowane. W przypadku wystgpienia potrzeby zmian ustaleid tych
planéw, wyrazonych gtéwnie wnioskami mieszkancéow, Gmina powinna podjg¢ sie ich
aktualizacji.

W momencie gdy zapisy plandw nie kolidujg z zamierzeniami inwestycyjnymi
inwestorow (brak ztozonych wnioskéw o zmiane ustalen planu), nie zauwaza sie naglacej
potrzeby zmian/ aktualizacji miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

e Pie¢ plandéw zagospodarowania obowigzujgcych na terenie gminy Stanistawéw, to plany
sporzadzone na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
2003r. Dokumenty te s3:

- zrealizowane pod konkretne inwestycje, tj. dwa miejscowe plany z przeznaczeniem
gtéwnym pod infrastrukture elektroenergetyczng w ramach realizacji celéw publicznych
o znaczeniu ponadlokalnym- linia elektroenergetyczna 400kV relacji Mitosna- Siedlce
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Ujrzandw oraz stacja elektroenergetyczna 400kV Stanistawodw, ktore zachowujg swojg
aktualnosé,

- plany zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi tadzyn oraz czesci wsi Pustelnik,
co do ktérych Gmina powzieta zamiar zmian, lecz zaniechano procedury. W efekcie nadal
obowigzujg niezmienione dokumenty, ale w wyniku podjecia uchwaty o przystgpieniu do
zmiany dla terendéw objetych tymi planami ztozono liczne wnioski o zmiane ustalen, co
wskazuje na nieaktualno$é ich zapiséw i niedostosowanie do potrzeb mieszkancow.
Zaleca sie ponowne podjecie zmiany planéw w kontekscie ztozonych wnioskéw.

- plan zagospodarowania dla czesci wsi Szymankowszczyzna, uchwalony w 2015r., ktory
ocenia sie jako aktualny.

e Wskazana jest zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére
sg przedmiotem wnioskéw o zmiane ustalen, tj.:

o miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stanistawow dla
czesci wsi tadzyn , przyjetego uchwatg Nr XXXV1/238/06 Rady Gminy Stanistawow
z dnia 14 wrzesnia 2006 r.,

o miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stanistawow dla
czeSci wsi Pustelnik, przyjetego uchwatg Nr XXXVI/237/06 Rady Gminy
Stanistawdéw z dnia 14 wrzesnia 2006 r.,

dla ktdrych zostata juz wykonana analiza zasadnosci o przystgpieniu do zmiany zgodnie z art.
14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktérej wnioski
podtrzymuje sie w chwili obecnej.

o zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Stanistawéw dotyczgcej czesci wsi Stanistawdéw, przyjetej uchwatg Nr
XXXIV/247/02 Rady Gminy Stanistawdw z dnia 17 kwietnia 2002r.,

z uwzglednieniem wnioskowanych przez inwestoréw potrzeb;

Wskazuje sie na potrzebe opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci gminnej Stanistawow, z uwagi na najwiekszg roczng liczbe
wydawanych decyzji o warunkach zabudowy, swiadczgcych o statym duzym zainteresowaniu
tym obszarem, range miejscowosci jako najwazniejszej w skali gminy oraz uporzadkowanie
sytuacji planistycznej. Opracowanie to zaleca sie sporzadzaé fragmentami dla poszczegélnych
rejondw miejscowosci, z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajgcych z przepisow
odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony gruntow I- Il klasy bonitacyjnej. W zwigzku z
faktem, iz Gmina podjeta sie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeSci wsi Stanistawdéw, Maty Stanistawéw i Pradzewo- Kopaczewo,
gm. Stanistawdéw oraz miejscowego planu zagospodarowania wsi Retkdw gm. Stanistawow,
lecz w listopadzie 2016r. odstgpiono od umowy, zaleca sie skorygowanie uchwaty inicjujgcej
sporzgdzenie planu zagospodarowania, ograniczajgc zasieg planu do miejscowosci
Stanistawow, w funkcjonalnym podziale na fragmenty obszardow.

54

Id: 9B88A4F0-E8CC-48ED-A41B-65860663CADF. Podpisany Strona 54



Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Gmina Stanistawow

e Przed przystgpieniem do opracowywania nowych planéw miejscowych lub zmian planéw
obowigzujgcych, nalezy zaktualizowaé Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stanistawdéw, dostosowujgc je do obecnych
wymogoéw formalno- prawnych i aktualnych uwarunkowan, w tym ochrony gruntéw
dobrej jakosci I- Il klasy bonitacyjnej, jak réwniez w kontekscie ztozonych wnioskéw
wtascicieli i inwestoréw, odpowiadajgc na zgtaszane potrzeby wzgledem polityki
przestrzennej prowadzonej przez Gmine.

10. Harmonogram dalszych prac planistycznych

Celem wieloletniego programu sporzadzania plandw miejscowych jest okreslenie ram
czasowych i kolejnosci dla dalszych prac planistycznych, ktérych finalnym efektem winno by¢
uzyskanie mozliwie aktualnych dokumentédw planistycznych- Studium oraz miejscowych
plandéw.

Podkresli¢ jednoczesnie nalezy, ze wieloletni plan sporzadzania plandw miejscowych jest
ramowy i nie ma charakteru bezwzglednie wigzacej dyspozycji. Moze sie bowiem okazaé¢, ze
w okresSlonym czasie i przy okreSlonych zatozeniach budzetowania przedsiewzieé
planistycznych niezbedne stanie sie rozstrzygniecie nowych, dzis niemozliwych do
przewidzenia kwestii zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym. Wdwczas podjete
winny by¢ kroki zmierzajgce do wprowadzenia — priorytetowego — takiego tematu do listy
planéw do opracowania i by¢ moze przesuniecia innego tematu w odleglejszg perspektywe
Czasowa.

W pierwszym etapie dziatan, gmina Stanistawéw powinna doprowadzi¢ do uchwalenia
zmiany miejscowych planéw, co do ktérych powzieto zamiar zmiany i/ lub ztozono wnioski,
tj.:

- zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Stanistawow,

Maty Stanistawdw i Prgdzewo- Kopaczewo, gm. Stanistawéw oraz miejscowego planu

zagospodarowania wsi Retkéw gm. Stanistawow,

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stanistawéw dla czesci
wsi_tadzyn, przyjetego uchwatg Nr XXXVI/238/06 Rady Gminy Stanistawéw z dnia 14
wrzes$nia 2006 r.,

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stanistawéw dla czesci
wsi_Pustelnik, przyjetego uchwatg Nr XXXVI/237/06 Rady Gminy Stanistawéw z dnia 14
wrzesnia 2006 r.,

Kolejnym krokiem Gminy powinno by¢ uchwalenie miejscowego planu dla miejscowosci
Stanistawdw, z zaleceniem opracowywania go czesciowo.

Po sporzadzeniu najpilniejszych opracowan planistycznych, dalsze prace zaleca sie
podejmowaé, w miare posiadanych Srodkéw budzetowych, dla catych lub wiekszych
fragmentow jednostek osadniczych. Kolejnos¢ bedzie zalezata od potrzeb zgtaszanych przez
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mieszkancOw oraz czynnikdw ekonomicznych zwigzanych z infrastrukturg techniczng i
spoteczna.

Wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych odnosi sie do miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego. W harmonogramie dalszych prac planistycznych
gminy Stanistawéw warto jednak uwzglednié pilng potrzebe aktualizacji Studium
uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego, ktéra w praktycznym ujeciu
powinna by¢ pierwszym krokiem w procesie porzgdkowania polityki przestrzennej Gminy.

Aktualnie obowigzujgce Studium zostato uchwalone przed wejsciem w zycie obecnie
obowigzujgcych dokumentdéw planistycznych i strategicznych wyzszego szczebla- m.in. Planu
Zagospodarowania Wojewddztwa Mazowieckiego, a dane, na ktére powotuje sie Studium sg
juz przedawnione, poniewaz w przeciggu okresu obowigzywania Studium (ok. 9 lat) zmienity
sie uwarunkowania w Gminie. W zwigzku z powyzszym istnieje potrzeba zaktualizowania
Studium zaréwno w kwestii aktualnych uwarunkowan, jak i weryfikacja kierunkdw rozwoju.
Bedzie to konieczne réwniez w kontekscie zmiany planéw miejscowych, ktérych ustalenia nie
mogg naruszaé ustalenn Studium, a obecne jego brzmienie nie pozwala na wprowadzenie
whioskowanego przeznaczenia. Gmina powinna wiec zachowac kolejnos¢ prac nad
poszczegblnymi dokumentami i w pierwszej kolejnosci zaktualizowac¢ Studium, nastepnie za$
przystgpi¢ do zmian miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
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Uzasadnienie

Artykut 32 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2017 r., poz.1073) naklada na Wojta obowigzek dokonania analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, oceny postepOw w opracowywaniu plandw miejscowych 1 opracowania wieloletniego
programu ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, zuwzglednieniem wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
idecyzji o ustaleniu warunkow zabudowy oraz wniosk6w w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu
miejscowego.

Przynajmniej raz w czasie kadencji Woéjt jest obowigzany przekaza¢ Radzie Gminy wyniki ww. analizy po
zaopiniowaniu jej przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng, za$§ Rada Gminy podejmuje
uchwate w sprawie aktualno$ci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne,
w calosci lub w czgécei, podejmuje dziatania zmierzajace do ich zmiany.

W celu wypelienia obowigzku ustawowego sporzadzono Oceng aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
Gmina Stanistawow, ktora stanowi zatgcznik do przedmiotowej uchwaty.

W ramach sporzadzonej oceny zostala dokonana analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy,
zostaly ocenione postepy w rozwoju przestrzennym oraz zostala dokonana zostata réwniez analiza zgodnoSci
Studium Gminy i planéw miejscowych z aktualnie obowigzujacymi przepisami prawa z jednoczesnym
wskazaniem rozbiezno$ci wzgledem wymogow ustawowych.

Po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej Wojt Gminy Stanistawdw wyniki
analizy przekazat Radzie Gminy.

Wobec powyzszego istniejg podstawy formalno - prawne do przyjecia przedtozonego projektu uchwaty.

W pierwszej kolejnosci Gmina powinna dokona¢ aktualizacji Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, w ktorym w szczego6lnosci zostang zweryfikowane obligatoryjne ustalenia
zwigzane z polityka przestrzenng Gminy w zakresie granic obszarow, dla ktorych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej
oraz granic obszarow, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nieles$ne.
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